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REGLAMENTO DEL CONDOMINIO MAESTRO
TURISTICO RESIDENCIAL

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO MAESTRQ TURISTICO
RESIDENCIAL COSTA PALMAS

t CAPITULO)
CONSTITUCION DEL CONDOMINIO

Articulo 1. Constitucion del régimen de
propiedad en condominio. Mediante escritura
publica nimero 58,567 de fecha 1 de abril de
2009, otorgada ante la fe del Licenciado
Armando Antonio Aguilar Ruibal, Notario
Puablico Nimero 1 de Baja California Sur, se
constituyd el Régimen de Propiedad en
Condominio Mestro Horizontal “Cabo Riviera”.
Dicho régimen condominial fue constituido
por Desarrolladora La Rivera, S. de R. L. de C.
V. {el “Desarrollador” o “DLR")

Articulo 2. Moadificaciones al Condaminio
Maestra. Con fundamento en la Cldusula
Décima Tercera de la escritura constitutiva
sefialada en el articulo anterior, el
Desarrollador realizé diversas modificaciones
al Condominio Maestro Horizontal “Cabo
Riviera”. Por virtud de una de dichas
maodificaciones, el Condominio Maestro “Cabo
Riviera” se denomina actualmente “Régimen
de Propiedad en Condominio Maestro
Turistico Residencial Costa Palmas” (en lo
sutesivo “Condominio Maestro”).

CAPITULO NI
DECLARACIONES

Articulo 3.- Sobre el Reglamento. El presente
Reglamento establece las reglas para el
mantenimiento, reparacion, preservacion y
| administracion _del Condominio Maestro.

Article 1.

Armando Aguilar

Article 3.-

TOURIST RESIDENTIAL MASTER
CONDOMINIUM BYLAWS

COSTA PALMAS TOURIST RESIDENTIAL
MASTER CONDOMIUM REGIME OF
PROPERTY

CHAPTER |
CREATION OF THE CONDOMINIUM

Incorporation Dg'ﬂ'ﬂ tbfﬁ
condominium property regime, myal(mfg

public deed number 58,567 dateyyAptilnd
2008, duly executed by Attorn®y at Law
Ruibal, Notary

Number 1 of Baja California Sur, the;
Riviera” Master Candominium Regi

regime was created by Desarrolladora la |

Ribera, S. de R. L. de C. V. {the “Developer” or
"DLR"}.

Article 2. Modifications to the Master
Condeminium. Based on Clause Thirteenth of
the Deed of Incorporation mentioned above in
article one, the Developer made several
modifications to the “Cabo Riviera” Master
Condominium. By virtue of such modifications,
the “Cabo Riviera” Master Condominium is
now called "Costa Palmas Tourist Residential
Master Condominium Regime of Property”
{the "Master Condominium™).

CHAPTER I

RECITALS

About these By-laws. This
document establishes the rules for the |
maintenance, repair, conservation and
administration of the Master Condominium. |




Asimismo el presente reglamento norma las
relaciones entre los Condéminos y establece
ias reglas y normatividad para el uso de las
areas privadas, publicas y comunes dentro del
mismo. Las disposiciones contenidas en este
documento son de caracter obligatorio para
todas aquellas personas que por cualquier
titulo, acto juridico o contrato que se
establezca, detenten la propiedad posesidn de
una ¢ mas Unidades privativas, o disfrute del
uso o goce del Condominio Maestro, tales
como contratos preparatorios compraventa
con o sin financiamiento, de posesidn, de uso,
disfrute o usufructo, incluyendo propietarios,
personal, proveedores, visitantes e invitados
de los propietarios o poseedores de ios bienes
parte del CondominioMaestro.

De acuerdo a lo anterior, los Condéminos y
usuarios descritos en el primer parrafo de este
numeral, estardn sujetos a los articulos de la
Escritura Constitutiva del Condominio
Maestro, asi como a este Reglamento, el
Reglamento de Marina que expida el
Desarrollader, la Ley del Régimen de
Propiedad en Condominio para el Estado de
Baja California Sur, el cédigo Civil para el
Estado de Baja California Sur, asi como a las
resofuciones legalmente tomadas por la
Asamblea de Conddminos, el Administrador, el
Comité de Vigilancia vy el Comité de Revision
de Disefio, segin sea e} caso.

Articulo 4. Partes sujetas al cumplimiento del
presente reglamento. Las siguientes personas
y Organos de administracién y operacidn del
Condominio Maestro, quedan obligadas vy
sujetas al presente Reglamento, a las
disposiciones de los ordenamientos legales
aplicables al Condominio Maestro, y a
cualguier resolucién tomada por la Asamblea,
el Comité de Vigilancia, y/o e! Administrador
del Condominio Maestro conforme a los
términos y condiciones estipuladas dentro del

Also, this document governs the relationships
amongst Owners and establishes the rules and
regulations for the use of private, public and
common  areas  within the  Master
Condominium. The provisions contained in
this document apply to those persons that by
any title, legal act or contract, including
financed or not financed purchase preliminary
contracts, hold property, possession, use,-or
have enjoyment of any of the assets which are
part of the Master Condominium, including
Owners, staff, vendors, visitors and guests of
the owners or individuals in possession of the
assets forming part of the l\/’ra?'ter
Condominium. [72
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According to the foregoing, the Qwiners gnd &‘?bNIC!PAL

users described in the first paragraph afythig
article, will be subject to the Aygclgsypi
Incorporation of the Master Condominium, as
well as these By-laws, the Marina Regulations
issued by the Developer, as well as the
Condominium Regime Laws for the State of
Baja California Sur, the Civil code for the State
of Baja California Sur and the resolutions
legally adopted by the Master Condominium
Assembly, the Administrator, the Oversight
Committee and the Design Review Committee,
as the case may be.

Article 4. Parties subject to the
compliance of these by-laws. The following
individuals and bodies of administration and
operation of the Master Condominium, are
obligated and subject to these By-Laws, to the
legal dispositions set forth in the [egal
ordinances applicable to the Master
Condominium, and any resolution adopted by
the Assembly, the Surveillance Committee,
andfor the Administrator of the Master
Condominium pursuant to the terms and

N URBANA

b, B.C.S




presente Reglamento:;

(a) Los Conddminos de Unidades Privadas y de
los Sub-Condaminios del Condominio Maestro
(en fo sucesivo referidos conjuntamente como
"Conddminas);

(b} Los Ocupantes;

(c) Las Asambleas del Condominio Maestro ¥
de los Sub-Condominios;

{d) El Comité de Vigilancia;

{e) El Administrador;

{f) Los Huéspedes,

(g} Visitantes,

{h) Prestadores de servicios y proveedores, y
(i) El personal de servicio.

CAPITULO 1l

DEFINSCIONES
Articulo 5.- Definiciones. Para los efectos de
este Reglamento del Condominio Maestro, los
siguientes términos tendran el significado que
se especifica para cada uno de ellos:

R Desarroliador Es Desarrolladora La
Ribera, S. de R.L de C. V., y en su caso
cualquiera de sus sucesores, causahabientes,
cesionarios, asociaciones y/o de manera
enunciativa mas no limitativa la sociedad en la
que Desarrolladora la Ribera resulte come
sociedad escindida, escindente, fusionada o
fusionante y/o cualquier tercero que esta
designe (en lo sucesivo también identificado
como “DLR"}.

i Condominio Maestro Significa el
régimen de propiedad en Condominio para el
Desarrollo Turistico y Residencial Costa Palmas
de DLR en la localidad de Ia Ribera, B.C.S.

IR. Plan Maestro Significa el plano para el
Condominio Maestro en que se sefialan coma
se encuentran arganizados los usos de suelo
autorizados entre los que se encuentra, de
manera enunciativa y no limitativa, las zonas

conditions stipulated within the present By-
Laws:

(a) The Private Unit Owners of the Master
Condominium and the Homeowners of the
Sub-Condominiums (hereafter jointly referred
as “Owners”);

{b) The Occupants;

fc) The Master Condominium and Sub-
Condominiums Assemblies;

{d) The Surveillance Committes;
{e) The Administrator;
{f) The Guests,
(e} Visitors;
(h)  Services providers and suppliers/gﬁi
{i) The service staff. {7y »
| H’;_.: n“___.‘ & i
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CHAPTER Ill A
DEFINITIONS NG~

Article 5 - Definitions. For the; RUTROTE) ufﬂ

these Master Condominium Bylpws, he

foliowing terms shall have the mEBnihgs @S,
specified:

1, Developer means Desarrolladora La |

Ribera 5. de R.L. de C.V. and in due case, its
successors, assigns, assignees andfor any
corporation that results as the spin off
corporation, original corporation, merged
corporation or as the acquiring carporation
andfor any third party that the Developer
designates (hereinafter also will be identified
as "DLR").

1 Master Condominium means the
Master Condominium regime for the Costa
Palmas Touristic and Residential Development
of the development by DLR at La Ribera, B.C.S.

In. Master Plan means the plan for the
Master Condominium which indicates how the
authorized uses of the land are organized,
among which are for example, but not limited
to, federal zones of river beds, highways, |




federales de arroyos, carretera y maritimo-
terrestre, unidades Condominiales, Areas
Comunes, canales de navegacion, areas de
playa, éareas de circulacién peatonal vy
vehicular, dreas de uso exclusivo y obras de
infraestructura del Desarrollo denominado
Cabo Riviera por DLR, en la localided de la
Ribera, en estado de B.C.S.. Dicho Plan
Maestro podra ser modificado
unilateralmente por el Desarrollador sin que el
Condominio Maestro o sus miembros puedan
tener injerencia alguna con las modificaciones
a dicho Plan Maestro.

IV. Proyecto Turistico Costa Palmas: Lo
integran el Condominic Maestro, incluye
todos los muelles, canales, la cuenca de la
Marina y las Concesiones del Gobierno Federal
Mexicano que se mencionan en el presente
Reglamento.

V. Areas Comunes Significan aquellas ireas
que se ubican dentro de! Condominio Maestro
destinadas a uso y servicio comun y que
pertenecen en copropiedad a todos los
Conddminos de acuerdo con fo que sefiala la
escritura publica constitutiva respectiva.

Vl. Areas Comunes y Bienes Comunes De Uso
Exclusivo Son aquellas areas y/o bienes que
siendo Areas Comunes, en su caso se sefialen
en {a Escritura Constitutiva del Condominio
Maestro o en el Reglamento del mismo, como
de uso exclusivo a una Unidad Privada o grupo
de Unidades Privadas, o que sélo deberan
destinarse -a los usos que se establezcan en
dichos documentos.

VIl. Unidades Privadas Significa cada una de
las unidades de propiedad privads del
Condominio Maestro de conformidad con la
escritura constitutiva del mismo, las cuales
tienen derecho de copropiedad sobre las
Areas Comunes y cuyo destino ser3 el que se
sefiale en la Escritura Constitutiva.

maritime zones, navigation canals, beach
areas, Condominium units, Common Areas,
areas of pedestrian and vehicle circulation,
areas of exclusive usage and Infrastructure aof
the Development by DLR in La Ribera, in the
State of B.C.S. Said Master Plan may be
modified unilaterally by the Developer without
the participation of the Master Condominium
or its members whatsoever in ‘such
modifications to the Master Plan.

IV.  Costa Palmas Touristic Project ¢con :
of the Master Condominium and inclydes. all
docks, Marina, canals, the marina bas{ﬂ%ﬁhd

the Mexican Governmental Conceséions |
mentioned in these Bylaws. !"JRE"CION -Jlir;.'UN
i !
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V. Common Areas are those areas| -'L.S

located within the Master Condominium
dedicated to common use and services, which
belong jointly to all Dwners according to what
is stated in the respective public deed
containing the articles of incorporation.

VI, Common Areas and Common Assets

of Exclusive Use are those areas and/or assets |

that although defined as Common Areas in the
Articles of Incorporation of the Master
Condominium or in the Bylaws of the same,
are dedicated as exclusive use for a Private
Unit or group of Private Units, or that shall
only be dedicated to the use established in
said documents.

VIl.  Private Units are each private property
unit of the Master Condominium according to
the articles of incorporation of the Master
Condominium Regime, which has joint
ownership over the Common Areas, and
whose use is specified in the Incorporation
Deed.




VIll. Sub-Condominio es el régimen de
propiedad en sub condominio que se
constituya en wuna Unidad Privada de!
Condominio Maestro.

IX. Unidades Privadas de Uso de Residencial
Significan cada una de las unidades privadas
sobre las cuales se construyan casas
habitacion o departamentos que de
conformidad con la escritura constitutiva del
Condominio Maestro o del Sub Condominio
respectivo sean destinadas exclusivamente
para usas residenciales.

X. Unidad Privada sin Desarrollar Para efectos
de interpretacién del presente Reglamento,
deberd entenderse como  Unidad(es)
Privada(s) sin desarrollar aquellas que siendo
propiedad del Desarrollador cumplan con
todos los requisitos siguientes: (i) no estén
promocionados expresamente a |a venta por
el Desarrollador, {ii} gue no cuenten con
infraestructura, y {iii) que no cuenten con
construccion o que no se hayan iniciado obras
de edificacion sobre las mismas,

Xl. Unidad Privada Comercial. Significa
cualquier superficie de area privada que estd
sujeta al Condominio Maestro y que es o sea
desarrollada

para usos Vy/o  servicios
comerciales.
Xll. Unidad Privada de Campo de Golf es

cualquier superficie de area privada sujeta al
Condominio Maestro donde se construya un
campo de golf y servicios conexos de este.

Xil.

Unidad Privada Hotelera significa

| cualquier superficie de area privativa que esté

L

sujeta al Condominio Maestro en la que se
construya un hatel. Sin incluir hoteles gue
formen parte de un Sub-Condominio.

Vill. Sub-Condominium is the sub-
condominium regime property incorporated
on a Private Unit of the Master Condominium.

IX. Private Units of Residential Use are
each private unit over which a residential
dwelling or apartment is built and that will be
used for residential purposes only pursuant to
the
Condominium or the Sub Condominium as it
may correspond.

X. Undeveloped Private Unit: For
interpretation purposes of these Bylaws shall
be those Units owned by Developer and that

incorporation deed of the Master | '

comply with all of the following requirements: |

(i) are not being expressly commerciali by
Developer, (ii) that don’t have infrastructure,

™

and (iif) don’t have construction over the same | ;':..
or construction works haven't commeh_ f-d-; //Lj
[ IHECL‘!UIN MU
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Xl Commercial Private Unit: is the surface
of private area subject to the Master

Condominium and is or will he developed for |

commercial use and/or services.

Xii.  GQolf Course Private Unit is any surface
of private area that is subject to the Master
Condominium in which a golf course is built
and services related to the same are rendered.

Xll.  Hotel Private Unit means any surface
of private area subject to the Master
Condominium with a hotel building. Does not
include hotels that are part of a Sub-

Condominium.




XIV. Unidad Privada de Club significa aquella
superficie de drea privada que esté sujeta
Condominio Maestro en la que se construya
un club social, deportivo, de playa, o de pesca.

XV. Unidad Privada de Uspo Generales
Significa aquella superficie de drea privada
que esté sujeta al Condominio Maestro donde
sus edificaciones estén destinadas para toda
clase de servicios condominales.

Xvi, Unidad Privada con Estandar de
Lujo significa aquella superficie de 3&rea
privativa que deberda ser desarroliada,
construida, decorada, equipada y mantenida
conforme a los Estindares de Llujo {como
dicho término se define en el presente
Reglamento} y las cuales serdn aquellas
Unidades Privadas ubicadas en la zona oeste
del Condominio Maestro.

XVII. (Infraestructura Significan aquellas
instalaciones que se construyan dentro del
Condominio Maestro para dotar de servicios,
entre los gque se encuentran de forma
enunciativa y no limitativa, agua potable,
energia eléctrica, arquitectura de paisaje,
alcantarillado pluvial, sanitario y teléfonos,
tanto a las Unidades Privadas, como a las
Areas Comunes del propio Condominio
Maestro, ¥y que deberdn mantenerse con
cargo a los Condaminos. Queda expresamente
establecido que el Desarrollador deberd
proveer la infraestructura en los servicios que
le corresponda, dotar la
consistente en ductos para agua potable,
energia eléctrica, drenaje sanitario y teléfonos
a pie de Unidad Privativa y que la contratacion
de los servicios se llevard directamente par
cada Condomino en lo individual.
XVill. Reglamento Significa el
documento.

presente

Infraestructura |

XIV.  Club Private Unit means any surface of
private area subject to the Master
Condominium in which a social, sport, beach
or fishing Club is built.

XV, General Use Private Unit are the
private areas that are subject to the Master
Condominium on which structures are built to
provide spaces designated for Master
Condominium services.

XVI. Luxury Standard Private Units are the
private areas that shall be developed,
constructed, furnished, equipped and

maintained in accordance with the
Standard (as defined herein) and will
Private Units located in the west zo
Master Condominium.

REuC N MU
S VLAREACION
XVIl. infrastructure are those istalldtibys I

that are built inside the Master Condominium |
to provide the services, among which are
included for example but not limited to,
potable water, electricity, landscaping,
drainage, sewage and telephone, to the
Private Units as well as to the Common Areas
of the Master Condominium, which shall be
maintained at the expense of the Owners. It is
expressly established that the Developer shall
provide the Infrastructure of the
corresponding services consisting of conduits
for potable water, electricity, sewage and
telephone to the lot line/boundaries of each
Private Unit, but the contracting of the
services shall be performed by each individual
Homeowner.

XVHI, Bylaws are this document.
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[XIX. Club Significa el club de miembros del
Candominio Maestro y/o del Sub-Condominio
que el Desarrollador constituya en el futuro.

XX. Plan de Membresias y Reglamento del
Club Son los documentos que contiene el
conjunto de normas, reglas y regulaciones
para el adecuado uso, goce y disfrute de las
instalaciones y amenidades con las que cuente
el Club, como lo son, club de playa, pesca,
yates y dreas sociales. Todos los Condominos
deben de adguirir membresia del Club para
que se les permita usar las instalaciones del
mismo, en caso de que lo hubiera.

XXt Reglamentos de Disefio Y
Construccidn Significa los documentos que
sean expedidos por el Desarrollador y/o las
resoluciones que el Comité de Revision de
Disefio emita en cuanto a la revision vy
aprobacién de proyectos, que complementan
los lineamientos y procedimientos de
construccién contemplados en la legislacion
aplicable, y detallan los estandares para el
diseiio y la construccion de cualquier obra o
edificacion sobre una Unidad Privada, al igual
que el paisaje, el manejo arquitectonico de las
fachadas, alumbrado, los equipos eléctricos
de alumbrado, senalizacidon y cualquier otra
construccion de la naturaleza que sea
incluyendo adiciones, cambios, reparaciones y
mantenimiento de las adreas exteriores del
Condominio Maestro y de las mejoras,
construcciones, adiciones y demés mejoras
que se lieven a cabo en el exterior de las
Unidades Privadas. Estos Lineamientos podran
ser modificados de tiempo en tiempo a
discrecion del Comité de Revisidn y Disefio.

XXN., Comité de Revision de Disefio Significa
el grupo de personas designadas por el
Desarrollador de conformidad con o
establecido en el presente Reglamento,

XIX. Club means the Master Condominium
and/or Sub-Condominium Members Club, that
will be constituted by the Developer in the
future.

XX. Membership Plan and Regulation of

the Club are the documents that contain the |

.

set of norms, rules and regulations for the
adequate use and enjoyment of the assets and
amenities owned by the Club such as, but not
limited to, beach, fishing, yacht and social
clubs. All Owners must acquire a Club
membership to be allowed to use the Club
facilities, if any.

XXI. Design and Construction Guidelines
are the documents that may be issued by the

Developer and/or the resolutions is?eq:byj
the Design Review Committee regar jﬂg.f the
revision and approval of projedts; ¢hat |

complement the requirementk & and
construction  procedures  stipulated ~—in
applicable law and also details tﬁ"efstaggl'arﬂfu

for the design and construction of-'any.Er,iyﬂm i

Unit, buildings, landscape, '-a?'cfﬁt'eﬁtﬂl@,
lighting, electrical equipment, signage, and
any other construction of any nature
whatsoever including additions changes,
repairs and maintenance of the exterior areas
of the Master Condominium, as well as the
improvements or additions and other works
performed outside of the Private Units. These
Guidelines may be maodified from time to time
at the Design Review Committee’s sole
discretion.

K.
of persons, designated by the Developer
pursuant the terms of these By-Laws,

Design Review Committee is the group |

AL
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responsible for the review and approval of the




[

L S N S

responsable de la revisidn y aprobacion de los
disefios y construcciones que se les presenten
para aprobacion.

XXIll. Estdndar de Lujo se entenderan el mas
alto entre los siguientes estandares, que en
todo momento seran considerados como el
parametro minimo de proteccién material,
seguridad funcional y seguridad personal
requeridas para cada Unidad Privada con
Estindar de Lujo: (a) los necesarios para
operar, mantener, reparar y restaurar cada
Unidad Privada con Estandar de Lujo a una
condicién y nivel de calidad no menor a aquel
inicialmente aprobade para cada Unidad
Privada con Estandar de Lujo por el Comité de
Revision del Disefio {exceptuando el desgaste
ordinario); o (b} un estandar de Ilujo
consistente con el estandar de apariencia,
operacion, mantenimiento, reparacién y
restauracién de otros otros hotels de lujo y/o
resorts de dimensianes y ubicacion similares a
aquel ubicado en la parte oeste de 1a Marina
del Condominio Maestro.

XXIV. Conddmino de Unidad Privada
Significa la(s) personal(s) fisica(s} o moral(es),
nacional(es) o extranjera{s), que por cualquier
titulo legal adquiera la propiedad de una
Unidad Privada del Condominio Maestro o
adquiera los derechos de la misma, incluso
cuando haya adquirido dichos derechos o
beneficios mediante contrato preparatorio o
privado. Cuando asi haya sido pactado por las
partes, se reconocera la calidad de Conddmino
a quien hubiere adquirido dichos derechos o
heneficios mediante contrato preparatorio o
privada, en el entendido de que dicha
situacién deberd asentarse en el Libro de
Registro del Condominio Maestro, que lleve su
Administrador,

XXV. Condémino del Sub Condominio
significa la(s) persona(s) fisica(s) o maral{es),

designs and constructions that are proposed.

XX, Luxury Standard shall mean the highest
of the following standards, which shall at all
times define the required minimum physical,
operational and life safety standards of each
Luxury Standard Private Unit: {a) the standard
required to operate, maintain, repair and
restore each Luxury Standard Private Unit to a
condition and a guality level no less than that
which existed at the time each such Luxury
Standard Private Unit was initially approved by
the Design Review Committe {ordinary wear
and tear excepted); or [(b) a luxury class
standard consistent with the standard of
operation, maintenance, repair and
restoration of other high quality mixed

hotels and/or resorts of similar suze f%:[
location ta the hotel located in the wesl‘. art
of the Master Condominium Marina.

"IRECCIGN | 2
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XXIV. Private Unit Owner isfare the

individual(s) or legal entity{ies), national or
foreign, that by any legal title holds ownership
of a Private Unit of the Master Condominium
or acquires the rights of the same, to include
when the rights or benefits have been
acquired by preliminary or private contract.
When it has been agreed by the parties, the
Identity of a Private Unit Owner will be
recognized as anyone who has acquired such
rights or benefits by a preliminary or private
contract, in the understanding that this
situation will be settled in the Master
Condominium Register Book, and handled by
its Administrator.

XXV. Sub-Condominium Homeowner is/are

the individual{s} or legal entity{ies), national or
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nacional{es) o extranjera(s), que por cualquier
titulo legal adguiera la propiedad de una
Unidad Privada de alguno de los Sub
Condominios o adquiera los derechos de la
misma, incluso cuando haya adquirido dichos
derechos o beneficios mediante contrato
preparatorio o privado. Cuando asi haya sido
pactado por las partes, se reconocerda la
calidad de Conddémino a quien hubiere
adguirido dichos derechas o beneficios
mediante contrato preparstorio o privado, en
el entendido de que dicha situacién debera
asentarse en el Libro de Registro del Sub-
condominio, que lleve su Administrador.

XXVI. Ocupante Significara la persona fisica a
quien un Conddmino delegue sus derechos de
uso vy -disfrute sobre su Unidad Privada
individual, incluyendo de manera enunciativa
mas no limitativa, miembros de su familia,
huéspedes, arrendatarios y cualguier otra
persona con autorizacion del Condémino para
utilizar su propiedad. Los Ocupantes deberan
observar y cumplir los ordenamientos
aplicables al Condominio Maestro, como lo
son de manera enunciativa mas no limitativa
el presente Reglamento, el Reglamento de
Marina, asi como los Lineamientos del
Administrador.

XXVIl. Cuotas Condominiales Maestras Es la
referencia conjunta a las cuatas para cubrir los
costos y gastos comunas para la operacion,
gestion, administracion, mantenimiento,
reparacion, reemplazo y mejoras de las Areas
Comunes del Condominio Maestro, incluyendo
cuctas de Mantenimiento y Administracion del
Condominio Maestro, Cuotas ZOFEMAT,
Cuotas Extraordinarias y cuotas especiales que
determine la Asamblea de Conddminos del
Comndominio Maestro.

XXVII). Cuotas de  Mantenimiento vy
Administracion del Condominio Maestro Son

foreign, that by any legal title holds ownership
of a Private Unit of the Sub-Condominium ar
acquires the rights of the same, to include
when the rights or benefits have been
acquired by preliminary or private contract,
When it bas been agreed by the parties, the
quality of Homeowner will be recognized to
anyone who have acquired such rights or
benefits by a preparatory or private contract,
in the understanding that this situation will be
settle in the sub-Condominium Register Book,
handle by its Administrator.

XXVI. Occupant is the individual to whom a
Private Unit Owner or a Sub-Condominium
Homeowner delegates his rights of use and
enjoyment of an individual Private Unit,
including for example, but not limited to,
members of his family, guests, lessees r J‘én}t

other person with authorization from t a,fSu!b- _

Condominium Homeowner or the Priva}E__Un_it
Owner to use their property. The, Occupants

e
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shall abserve and comply with the Eplié@ﬂleﬁ- N‘C.'PA{

regulations to the Master Cpn drr&i'r’li '
included but not limited to these By]éw{g,"
Marina Regulations and Guidelines of the

Administrator.

XXVIl. Master Condominium Fees are the
fees for costs and common expenses incurred
in the operation, management,
administration, maintenance, repair,
replacement and improvements of the Master
Condominium Common Areas, including
Master Condominium Maintenance and
Administration Fees, ZOFEMAT Tax Fees,
Extraordinary Fees and special fees
determined by the Assembly of the Master
Condominium.

XXVII. Master Condominium Maintenance
and Administration Fees are the mandatory

w'l-] ¥ URBAN.G
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las contribuciones obligatorias que deban
pagar fos Condominos de Unidades Privativas
y de Sub-Condominios para cubrir los gastos
ordinarios de administracién, mantenimiento
y otros servicios que se generen en el
Condominio Maestro vy, de acuerdo a lo que se
establece en el Reglamento y aquellas
cantidades que deberan cubrir para la
creacion del Fondo de Reserva.,

XXIX. Cuotas ZOFEMAT son las
contribuciones obligatorias que deben pagar
los Conddminos de Unidades Privativas y de
Sub-Condominios para cubrir el pago de
derechos por el uso y goce o aprovechamiento
de la zona federal maritimo terrestre
adyacente al Condominio Maestro.

XXX, Cuotas Extraordinarias 5Son las
contribuciones extraordinarias obligatorias
para los Condominos de Unidades Privativas y
de Sub<Condominios, decretadas por |la
Asamblea de Conddminos, de acuerdo a la Ley
y al Reglamento.

XXXIl. Cuotas para Gastos de los Sub-
Condominios  Son las  contribuciones
ordinarias y/o extraordinarias obligatorias que
deben pagar los Condéminos de los Sub-
Cendominios para cubrir sus gastos comunes
dentra del Sub-Condominio en el que tengan
alguna o algunas Unidades Privadas.

XXX, Fideicomiso Significa el contrato
celebrado con el Departamento Fiduciario de
una Institucion Bancaria y ante Notario
Pdblica, a través del cual las personas fisicas o
morales extranjeras adquieran una Unidad
Privada dentra del Condominio Maestro de
conformidad con la legislacién Mexicana.

XXXIIl. Contrato de Compraventa Significa ¢l
contrato traslativo de dominio celebrado ante
Notario Publico, a través del cual las personas

contributions that the Private Unit Owners
and Sub-Condominium Homeowners have to
pay to cover the ordinary expenses of
administration, maintenance and other service
expenses generated by the Master
Condominium according to what is established
in the Bylaws, and those amounts for the
creation of the Reserve Fund.

XXIX. ZOFEMAT Tax Fee are the mandatory
contributions that must be paid by Private
Unit Owners and Sub-Condominium
Homeowners to cover the government fees
for use and enjoyment or exploitation of the
maritime federal zone adjacent to the Master
Condominium.

XXX. Extraordinary Fees are the mandatory
extraordinary contributions for the Private
Unit Owners and Sub-Condorni;gl/uiﬁ
Homeowners enacted by the Assembly Hf 'fhé

Master Condominium, according to Law and

the regulations.,

XXXI. Fees for Expenses of tLREC‘%Hﬁ-
Condominiums are the mandatony; gr {‘I
and/or extraordinary contributions that tﬁ'e
Sub-Condominiums Home Owners have to pay
to cover the common expenses of the Sub-
Condominium where they have one or some
Private Units.

XXXII. Trust is the contract executed with a
Banking Institution, Trust Department, before
a Mexican Notary Public, through which
individuals or legal entities acquire beneficiary
rights to a Private Unit inside the Master
Condominium in accordance with Mexican
law,

XXXIN, Purchase Contract is the contract of
ownership transfer, attested to by a Notary
Public, through which individuals or legal

10

\Dﬁ/

GIPAl

, 508,



L . e N . ™ B O . . = A R

fisicas © morales mexicanas adquieran una
Unidad Privada dentro del Condominio
Maestro.

XXXIV. Arrendamiento Directo Significa el
otaorgamiento del uso o goce temporal de
cualquier Unidad Privativa Residencial por
periodos iguales o mayores a 12 meses,
incluyendo sin  limitacion arrendamiento,
comodato, usufructo, etc; mismos que
deberdn estar sujetos al Programa de Rentas
correspondiente y a las disposiciones del
presente Reglamento.

XXXV. Contrato de Arrendamiento es el
contrato de arrendamiento por medio del cual
el propietario otorga el uso y goce temporal al
huésped de su Unidad Privada de Uso
Residencial de conformidad con un Programa
de Rentas autorizado por ef Desarrollador.

XX(XVI. Contrato de Prestacidon de Servicios de
Arrendamienta significa el contrato de
prestacidn de servicios cuyo objeto sera que el
Operador del Programa de Rentas se encargue
y sea fesponsable de la administracion y
Arrendamiento de las Unidades de Privadas de
Uso Residencial de acuerdo con dispuesto en
el correspondiente Programa de Rentas.

XXXV Huéspedes) es{son) Ila(s)
persona(s) que se hospeda{n} en el(los)
Hotel(es) ubicado(s) dentro del Condominio
Maestro y la{s) que se encuentren occupando
cualquier Unidad Privada de Uso Residencial
como consecuencia de !a celebracién de un
Contrato de Prestacion de Servicios de
Arrendamiento.

XHXVH. Operador es la persona fisica o
moral autorizada y aprobada por el
Desarrollador para prestar los servicios de
administracion y Arrendamiento a los
propietarios de las Unidades Privadas de Uso

entities acquire a Private Unit inside the
Master Condominium.

XXXIV. Direct Lease is the agreement to grant
the temporary use of Private Unit for
Residential Purposes for equal or longer than
12 months periods {except in the case of
Permitted Sub-Condominium Rental Activities,
with respect to which the 12-month restriction
shall not be applicable), including but not
limited to lease, commodatum, usufruct, etc.;
which will be subject to the correspondent
Rental Program and the provisions of these
Bylaws.

XXXV. Rental Agreement is the
agreement through which the own i;cf

certain Private Unit of Residential Us
the temporary use and enjoyment of t e’saﬁe
to a Guest, pursuant to a Rental Prpgram
authorized in accaordance with these Bylaws.

XXXVI. Rental Service Agreemfrlt' is.- thi,
agreement though which an" ‘uthorizéd,
Operator will render management services
and shall be responsible for the administration
and leasing of the Private Units for Residential
Purposes, in accordance to the correspondent
Rental Program.

XXXV Guest(s} is(are) the person(s}
that are accommodated in the Hotel(s) located
within the Maser Condominium and occupying
those Private Units for Residential Use as a
consequence of the execution of a Rental
Service Agreernent.

XXXVIIL Operator is the individual or

UNICIpA
jURBA:’U.
B.c.s

legal entity authorized and approved in
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Residencial que deseen otorgarlas en
Arrendamiento de acuerdo con dispuesto en
el correspondiente Programa de Rentas.

JXXIX. Programa de Rentas significa el
reglamento interno emitido por un Operador,
autorizado y aprobada por el Desarrollador, en
relacion con el Arrendamiento de Unidades
Privadas de Uso Residencial que debera
realizarse exclusivamente por conducto de
dicho Operador.

XL. Estacionamiento de Visitantes
Significa aquella superficie que esté sujeta al
Condominio Maestro, otorgada para el uso
exclusivo de los Condéminos, Ocupantes o
visitantes, los cuales seran sefialados por el
Administrador.

XLl. Marina Significa el area privada que
esté sujeta al Condominio Maestro que
incluye la superficie de agua, rampa,
gasalinera, canales, muelles vy edificios
destinados a fines nauticos.

XLll. Concesidn{es} Significa el titulo de
Concesion otorgado al Desarrollador por parte
del Gobierno Federal para usar, disfrutar y
explotar la zona de la Marina o de Playa. Todo
Condomino, usuario, Ocupante o cualquier
persona que se encuentre dentro del Proyecto
Turisticc Cabo Riviera estd sujeto a los
términos y condiciones de las siguientes
Concesiones:

a) Concesion de fecha 25 de junio de 2015
otorgada por la Secretaria de Comunicaciones
y Transpartes a favor de la de la empresa DLR,
para usar y aprovechar bienes de dominio
publico de la Federacion consistentes en una
tona maritima para la construccion vy
operacion de los canales interiores de
navegacion de la Marina turistica y del
desarrollo nautico denominado Caba Riviera.

b) Concesion de fecha 21 de abril de 2010,

accordance with these Bylaws to render
management services to those owners of the
Private Units of Residential use that wish to

Lease them in accordance to the
correspondent Rental Program.
XXXIX. Rental Program is the |internal

regulations issued by an Operator, authorized
and approved in accordance with these

Bylaws, related to the Lease of Private Units of |

Residential Use that will be leased excldsively
by such Operator.

XL.  Parking Space for Visitors signifies that
surface area, subject to the Master
Condominium, granted for the exclusive use of
the Private Unit Owners, Occupants or visitors,
which will be designated by the Adminisl}ﬂ&mw

I.l L
I L
| 1
XU. Marina signifies the private \"area
subject to the Master Condominium-_that
includes the surface area, ramp, gps stqﬂ?n,
. on iyt i
canals, piers and buildings ded;cgte_cjﬂ?

marine purposes. L)S

XUI. Concession(s} signifies the Concession
title(s) granted to the Developer by the
Federal Government to use, enjoy and operate
the zone of the Marina or the beach zone.
Every Owner, user, Occupant or any person
that enters to the Touristic Project of Cabo
Riviera is subject to the rules and regulations
of the federal marine and beach zone
Concessions which are Concessions:

a) Concession dated June 25 of 2015,
provided by the Secretary of Communication
and Transportation in favor of DLR, in order
for the latter to use federal public property
consisting in a maritime zone for construction
and operation of the interior navigation
channels of the touristic Marina and of the

L.J\L S.

0
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otorgada por conducto de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes a favor de la de
la empresa DLR, para usar y aprovechar bienes
de dominia pablico de la Federacién
consistentes en una zona maritima para la
construccién y operacion de una marina
turistica y de un desarrolloc nautico en el
Pesarrollo Cabo Riviera.

c} Concesion de fecha 31 de julio de 2007,
otorgada por conducto de ia Secretaria de
Comunicaciones y Transportes a favor de la de
la empresa DLR, para usar y aprovechar bienes
de dominio publico de la Federacion
consistentes en una zona maritima para la
construccion y operaciéon de una marina de
uso particular.

d) Concesion otorgada por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales DGZF 877/09.

e) Concesion otorgada por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales DGZF 876/09.

XLIIl. Requisitos Ambientales significaran los
requisitos y abligaciones establecidos en la
autorizacién de impacto ambiental otorgada a
DLR mediante el oficio nomero SGPA
DGIRA/1473/08 incluyendo  cualesquiera
enmiendas, modificaciones o documentos y
obligaciones  relacionadas, asi como
cualesquiera otros requisitos establecidos en
la legislacion ambiental o en autorizaciones de
impacto ambiental otorgadas al Desarrollador.

XLIV., Llineamientos del Administrador
Significaran aquellas normas adoptadas o
madificadas por el Administrador, para operar
y regular el uso de las Areas Comunes y bienes
comunes, asi coma las Areas Comunes de Uso
Exclusivo y que regulen la convivencia entre
los Condéminos, cualquier conducta contraria
a las buenas costumbres o a |a moral y asuntos
que afecten la estabilidad, seguridad o

nautical development named Cabo Riviera,

b) Concession dated April 21, 2010 provided
by the Secretary of Communication and
Transportation in favor of DLR to use federal
public property consisting in a maritime zone
for construction and operation of a touristic
marina and in Cabo Riviera Developmept.

c) Concession dated July 31, 2007 provided
| by the Secretary of Communication and |
public property consisting in a mariti
for construction and operation of a
particular use,

2:20ne
>

atina for
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Natural Resources.

e) Concession number DGZF 876/09
provided by the Secretary of Environment and
Natural Resources.

XLill. Environmental Requirements shall
mean those requirements and obligations
established in the environmental impact
authorization granted to DLR by means of
official writ number SGPA DGIRA/1473/08
including any of its amendments,
modifications or related documents and
obligations, as well as any other requirements
established in the Environmental Laws or in
any environmental impact authorization
granted to the Developer.

XLIV. Guidelines of the Administrator signify
those Rules adopted or modified by the
Administrator to operate and regulate the use
of the Common Areas and Common Assets, as
well as the Common Areas of Exclusive Use
and regulate_any subject related to the |

13
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salubridad del o dentro del Condominio.

XLV. Administrador o Administrador del
Condominio Maestro Persona fisica o moral

designado por Desarrolladora La Ribera, S. de |

coexistence among the Owners and any
bebhavior contrary to the norms, ethics and
business affecting the stability, security or
health of or inside of the WMaster
Condominium.

R.L. de C. V., para que desempefie la funcion i XLV. Administrator or Administrator of the

de administracion de un Condominio, sujeto a
los términos establecidos en el presente
Reglamento.

XLVI. Administrador del Sub-Condominio es
la persona fisica o moral designado por
Desarrolladora La Ribera, S. de R.L. de C. V.,
para que desempefie la funcion de
administracién de uno o de algunos de los Sub
Condominios que se constituyan dentro del
Condominio Maestro, y que estara sujeto a los
términos. establecidos en el Reglamento de
Sub-Condominio.

XLVIl. Asamblea de Conddminos del
Condominio Maestro Significa 1a agrupacién
de Condominos que sean propietarios de una
Unidad Privada del Condominio Maestro y/o
de los Delgados Votantes que se rednen para
discutir y en su caso resolver los asuntos para
los gue fueron convocados en los términos de
la normatividad aplicable. Cada Sub
Condominio serd representado por un
Delegado Votante.

XLVIll. Asamblea de Conddéminos del Sub-
Condominio Significa la agrupacién de
| canddéminos del Sub-Condominic gque se
relinen para discutir y en su caso resolver los
asuntos para los que fueron convocados en los
términos de la normatividad aplicable.

XLIX. Delegado Votante del Sub-
Condominio Significa la persona fisica o moral
designada para representar a los Conddminos
de los Sub-Condominios en la Asamblea de
Conddminos del Condominio Maestro. Salvo

Master Condominium is the individual or legal

entity designated by Desarrolladora La Rivera,

S. de R.L. de C.V., to perform the function@f
administration of a Condominium, subjest to
the terms established in these Bylaws.

XLVI. Administrator of the. -

subt
Condominium,. (s the individual or Iq_gﬁf e'r"‘}f“t :

R.L. de CV, to perform the function of
administration of one or more of the Sub-
Condominiums located within the Master
Condominium and that will be subject to the
terms established in the Bylaws of the Master
Condominium.

XLVH. Assembly of the Master Condominium
is the group of Private Unit Owners owning a
Private Unit of the Master Condominium
and/or the Voting Delegates that meet to
discuss and resolve matters included in the
respective agenda in conformity of applicable

| legal dispositions. Each Sub-Condominium will

be represented by one Voting Delegate.

XLVIll. Assembly of the Sub-Condominium
signifies the group of Sub-Condominium
Homeowners that meet to discuss and resolve
the matters included in the respective agenda
in conformity of applicable legal dispositions.

XLIX. Voting Delegate of the Sub-
Condominium is the individual or legal entity

]

designated by Desarrolladora La Rivera, S. de 1%«
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por el caso de personas morales, el cargo de
Delegado Votante es personal y no podra ser
delegado a un tercero. El Administrador del
Sub-Condominic correspondiente sera el
Delegado Votante de dicho Sub-Condominio,
salvo en los casos en que éste haya sido
destituido o se encuentre imposibilitado.

L. Comité de Vigilancia del Condominio
Maestro Significa el drgano autorizado por la
Asamblea de Conddéminos del Condominio
Maestro para vigilar las actividades del
Administrador del Condominio Maestro.

LI Indiviso o Pro-Indiviso del Condominio
Maestro  Significa el porcentaje de
copropiedad que le corresponde a ¢ada una

de las Unidades Privadas dentro del
Condominio Maestro de conformidad con la
escritura  constitutiva del Condominio

Maestra, respecto de las Areas Comunes del
mismo. - -

LIl. Tabla de Porcentaje de Indivisos
Significara la liste de porcentajes de Indivisos y
usos que le corresponden individuaimente a
cada Unidad Privada de conformidad con la

escritura  constitutiva del Condominio
Maestro.
L. Libros del Condominio. Significa el

Llibro de Actas, el Libro de Repistro de
Conddéminos vy el Libro de registro de Invitados
gue debera ilevar el Administrador en
términos de la Ley.

LIV. Escritura Constitutiva del Condominio
Maestro Significa el instrumento que contenga
la constitucion del Condominio Maestro.

LV. Registro Publico de la Propiedad es el
Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de!l Municipio de Los Cabos, Estado

designated to  represent the  Sub-
Condominiums Homeowners in the Assembly
of the Master Condominium. The appointment
of Voting Delegate is intuitu personae,
therefore it cannot be delegated to a third
party, except in the event that the Voting
Delegate is an entity. The Administrator of the
Sub-Condominium shall be the Vaoting
Delegate of the Sub-Condominium, unless he
has been removed or is unable to perform
such position.

L Oversight Committee of the Master
Condominium is the body authorized by the
Assembly of the Master Condominium to
monitor the activities of the Administrator of
the Master Condominium.

LI Pro-rata Share of the Master
Condominium is the percentage of co-
ownership that corresponds to each of th
Private Units inside the Master Condomjdium
according to the Incorporation Deed T‘Jﬁ‘:the
Master Condominium, in regards t&\the

Common Areas of the same.

[IRECEI

Ll  Percentage Table of Pro-rata Eh%f}lg%%i
the list of Pro-rata Share percentages and uses
that correspond individually to each Private
Unit according to the Incorporation Deed of
the Master Condominium.

L. Condominium Books. Means the Book
of Assemblies Acts, and the Register Book of
Owners and Guests, kept by the Administrator
in terms of the Act.

LIV. Incorporation Deed of the Master
Condominium is the document that formalizes
the creation of the Master Condominium.

=
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de Baja California Sur.

LVl. Cadigo Significa el Cadigo Civil para el
Estado de Baja California Sur.

LVIl. Ley Significa la Ley Sobre el Régimen
de Propiedad en Condominio del Estado de
Baja California Sur.

CAPITULO v
USO DE LA PROPIEDAD

Articulo 6.- Normatividad Apiicable. Los
derechos y obligaciones de los Candéminos se
regiran por la Escritura Constitutiva del
Condominio Maestro, por el presente
Reglamento, y en su caso por la Escritura
Constitutiva, el Reglamento de Disefio y
Construccion, el Reglamento de Marina y los
Lineamientos del Administrador, por las
disposiciones del Cddigo, la Ley y otras
disposiciones legales aplicables. Las Unidades
Privadas, Areas Comunes y demds unidades
del Condominio Maestro tendrd el uso y
destino sefialados en la Escritura Constitutiva
del Condominio Maestro y sus modificaciones,
en la inteligencia de que séloc podran
modificarse en base a los términos y
condiciones especificadas en dicha Escritura
Constitutiva, en el presente Reglamento, en {a
Ley y/o en el Cadigo.

Articulo 7.- Areas Comunes. Llas Areas
Comunes del Condominio Maestrc tendrdn
uso y destino sefialados en la Escritura
Constitutiva del presente Condominio
Maestro. Ninguna persona podra usar o
disponer de un drea comin del Condominio
Maestro como Unidad Privada, asi como
tampoco podra entorpecer el uso o destino de
la misma.

LV.  Public Records Office is the Property
and Commerce Public Records Office for the
Municipality of Los Cabos, State of Baja
California Sur.

VI, Code is the Civil Code for the State of
Baja California Sur.

VIl. Llaw is the Law for Condominium

Regime Property of the State of Baja California
Sur,

CHAPTER IV
USE OF THE PROPERTY

Article 6 - Applicable Rules and Provisions.
The rights and obligations of the Private Unit
Owners and Sub-Condominium Homeowners
shall be governed by the Incorporation Deed
of the Master Condominium, by these Bylaws
and, when applicable, by the Design and
Construction Guidelines, the Marina
Regulations and the Administrator Guidelines,
the Law and other applicable iegal provisions.
The Private Units, Common Areas and other
units of the Master Condominium shall have
the use and destination specified in the
Incorporation Deed of the Master
Condominium and its modifications, in* the
understanding that it can only be mogdified; as
per the terms and conditions speciﬁ:q"h such
Deed of Incorporation, as well as in"these
Bylaws, the Law and/or the Code.

Article 7 - Common Areas. The Cohmgn @r@:ﬁs
of the Master Condominium shall have the use
specified in the Incorporation Deed of the
Master Condominium. No person shall use or
dispose of a common area of the Master
Condominium as a Private Unit, nor shall any
person hinder the use of the same.

The Exclusive Use Common Areas of the
Master Condominium shall be destined solely

4

16

3+



b=

Las Areas Comunes de Uso Exclusivo del
Condominio Maestro deberan destinarse
unicamente a los usos especificados en la
Escritura Constitutiva y el Reglamento.

Articule 8.- Modificaciones al Condominio
Maestro y su Reglamento y sus Anexos.
Queda expresamente establecido que en
tanto el Desarrollador tenga la propiedad de
menos una Unidad Privada del Condominio
Maestro, podra modificar unilateralmente el
presente Reglamento, el Reglamento de
Disefio y Construccién, el Reglamento de
Marina vy la Escritura constitutiva del
Condominic Maestro sin  necesidad de
celebracion de Asamblea.

En adicibn a lo antes sefialado, el
Desarrollador tendrd el derecho de subdividir
y/o fusionar las Unidades Privadas que no
hayan sido transmitidas a terceros {o de las
cuales el Desarrollador tenga poderes
suficientes para disponer) y reasignar el
Indiviso que le(s} corresponda a dicha(s)
Unidades Privadas, siempre y cuando dicha
subdivision y/o fusidon no incremente el
Indiviso de las Unidades Privadas vya
enajenadas a terceros, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 89 y demas articulos
aplicables del presente Reglamento.

Articulo 9.- Pro-Indiviso. A cada Unidad
Privada le corresponderd el Pro-Indiviso sobre
el Condominio Maestro que le sefiale la tabla
de Indivisos del Condominio Maestro.

Articulo 10.- Sub-Condominios. De
conformidad con el Plan Maestro, en el
Condominio Maestro se podran constituir Sub-
Condominios, en las Unidades Privadas
estrictamente autorizadas para ello, los cuales
se regiran en cuanto a su funcionamiento por
las disposiciones contenidas en la escritura
constitutiva en que se constituya e! régimen

to the uses specified in the Incorporation
Deed and these Bylaws.

Article 8 - Modifications to the Master
Condominium, its Bylaws and its Exhibits. It is
expressly established that while the Developer
holds title to at least one Private Unit of the
Master Condominium, Developer shall be able
to unilaterally modify the present Bylaws, the
Design and Construction Guidelines, Marina
Regulations, and the Incorporation Deed  of
the Master Condominium without need of an
Assembly.

In addition to the above, the Developer shall
have the right to subdivide and/or merge the
Private Units that haven’t been sold to third
parties {or those over which the Developer has
power to dispose] and reassign the
corresponding Pro-rata Share to such Private
Units, as long as said subdivision and/or
merger does not increase the Pro-rata Share
of the Private Units already sold to third
parties, according to the provisions of hrl;iqle
89 and other applicable articles of these
Bylaws,

001G

© PLANEAQ)
Article 9 Pro-rata Share. Each Private CA
shall have the Pro-rata Share of the Master
Condominium specified in the table of Pro-
rata Shares of the Master Condominium.

Article 10.- Sub-Condominiums. In accordance
with the Master Plan, within the Private Units
of the Master Condominium  Sub-
Condominiums may be incorporated as long as
those Private Units are strictly autharized for
those purposes, said Sub-Condominiums will
be ruled by the lega! dispositions of the
incorporation Deed of the corresponding Sub-

N.’C-’EAE
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de propiedad en condominio de dichos Sub-
Condominios y por su propio reglamento. Sin
embargo, bajo ninguna circunstancia, las
escrituras constitutivas y los reglamentos de
los S5ub Condominios podran ir en contra, ni
tendra supremacia sobre cualquier disposicion
contenida en el presente Reglamento o en la
Escritura, ya que si esto sucede, la norma
contenida en la escritura o en el reglamento
del Sub-Condominio, segun sea el caso, se
tendra por no puesta.

Condominium and its regulations.
Notwithstanding the foregoing, under no
circumstances will the articles of incorporation
or the bylaws of the Sub-Condominium have
precedence over any provisions contained in
these Bylaws or in the Master Deed and, if this
occurs, the provisions stipulated in the Sub-
Condominium incorporation deed or its
regulations [as the case may be) will be void.

P
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CAPTULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

CONDOMINOS
Articulo 11.- Derechos Generales del
Condémino. Cada Conddmino tendrd el

derecho de uso, disfrute, goce y dispasicion
exclusiva de su Unidad Privada dentro del
Condaminio Maestro; adicionalmente el
Condémino serd propietario del Pro-Indiviso
que le corresponda sobre las Areas Comunes e
instalaciones del Condominio Maestro de
conformidad con la tabla establecida en la
Escritura Constitutiva del Condominio Maestro
o del Sub-condominio al cual corresponda.

Articulo 12.- Restricciones. Cada Conddmino
debera utilizar y gozar de los bienes, servicios
e instalaciones comunes conforme a su
naturaleza, su reglamentacién particular y uso,
cuidando de no restringir, limitar, dificultar o
impedir su mantenimiento, cuidado o uso para
los demas conddminaos.

En los casos de las Areas Comunes de Uso
Exclusivo, sdlo los Conddminos gue tengan
asignadas dichas &reas, conforme lo que
establezca la Escritura Constitutiva podran
hacer uso exclusivo de las mismas. Los
Condominos tienen estrictamente prohibido
construir en o modificar estas Areas Comunes
de Uso Exclusivo, o alterar la naturaleza de las
mismas, asi como tampoce se permitiran
estructuras, mobiliaric 0 instalaciones
permanentes o temporales.

Las Unidades Privadas con Estindar Lujo
deberan mantenerse y ser operadas en todo
momente a un nivel, material vy
operacionalmente, consistente con el
Esténdar de Lujo.

Articulo 13.- Estacionamiento. Las &reas
dentro del Condominio Maestro designadas
para el estacionamiento de vehiculos,
incluyendo cocheras dentro de las Unidades
Privadas y espacios de estacionamiento
dentro de las Areas Comunes y dreas de
estacionamiento dentro de las Unidades!
Privadas, deberan utilizarse exclusivamente

CHAPTER V
RIGHTS AND OBLIGATIONS OF THE OWNERS

Article 11 - General Rights of the Private Unit
Owner. Each Owner shall have the exclusive
right of use, enjoyment and disposition of
their Private Unit inside the Master
Condominium. Additionally, the Owner will be
the owner of the corresponding Pro-rata Share
of the Commeon Areas and installations of the
Master Condominium according to the!table
specified in the Master Condominium or 5pb-
Condominium Incorporation Deed to wich. it
may correpspond.

Article 12 - Restrictions. Each Private “Unit
Owner shall use and enjoy the/[comman
assets, services and installations according to

their purposes, its particular regulation ‘and |

use, without limiting, restricting, obstructing
or impeding its maintenance, care or use by
other Private Unit Owners.

In the case of Common Areas of Exclusive Use,
only the Private Unit Owners that have said
areas assigned to their Private Unit according
to what is established in the Incorporation
Deed shall be able to make use of the
Common Areas of Exclusive Use. Otherwise,
Private Unit Owners are strictly forbidden to
build on or modify these Common Areas of
Exclusive Use, alter their nature, or put
permanent or temporary structures or
furniture on these Areas.

The Luxury Standard Private Units shall, at all
times, be maintained and operated at a
physical and operating level consistent with
the Luxury Standard.

Article 13 - Parking. The areas inside the
Master Condominium designated by the
Administrator for parking of vehicles, including
garages, parking spaces inside the Private
Areas ana parking spaces inside the Common
Areas, shall be used exclusively for parking

gauthorized vehicles and/or vehicles from

visitors previously registered at the time of
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CAP(TULO VI

ARRENDAMIENTO DE UNIDADES PRIVADAS
DE USO RESIDENCIAL; PROGRAMAS DE
RENTAS

Articulo 22.- Arrendamiento Directo. Ei
Conddmino reconoce y acepta gue el dnico
arrendamiento directo permitido entre el
Condémino y un tercero serd aquel que tenga
una vigencia de al menos de doce meses.
Cuando dicho arrendamiento sea menor a
este plazo debera estar forzosamente sujeto a
un Programa de Rentas. En todos los contratos
de arrendamiento se debera especificar que el
Huésped u Ocupante deberdn respetar las
disposiciones del presente Reglamento,
debiéndose anexar copia del mismo. En caso
contrario, el Contrato de arrendamiento
respectivo sera rescindido de conformidad con
lo dispuesto por el ultimo parrafa del articulo
23 de la Ley.

En todo caso, el Conddmino que desea
arrendar_su Unidad Privada de Uso Residencial
por un lapso mayor a 12 meses podré hacerlo
siempre y cuando cuente con previa
autorizaciéon del Desarrollador, asi como del
Administrador de Condominio Maestro y en su
caso, del Administrador del Sub-Condominio, a
fin de preservar los estandares de calidad y
seguridad dentro del Condominio Maestro y/o
Sub Condominio.

Este Artfculo 22 no se aplicara a los
Arrendamientos  Permitidos del  Sub-
Condominio {como se define mas adelante), y
no se requerird consentimiento  del
Desarrollador, Administrador del Condominic
Maestro o cualquier Administrador del Sub-
condominio en relacion a  cualquier
arrendamiento de las Unidades Privadas de
Uso Residencial ubicadas en el Sub-
Condominio {nombre legul del Condominic
Sub-Condominio_de FS) y la limitacion de 12
meses antes mencionada no se aplicaran al

CHAPTER VI

RENTAL OF PRIVATE UNITS OF RESIDENTIAL
USE; RENTAL PROGRAMS

Article 22.- Direct Lease. The Owner of the
Private Unit acknowledges and accepts that
the only direct lease to be contracted by
owner and third parties will be when its length;
is at least 12 months. When the lease is for a
shorter period of time, it will be necessafily’
subject to a Rental Program. In all lease
agreements it must he specified that all
Guests and Occupants must comply with the
provisions of these Bylaws and a copy of the
same shall be attached to the lease
agreement, otherwise said agreement will be
rescinded in accordance to [what J#Ts
stipulated in the last paragraph of articlé 23.of
the Law,

In all events, the Owner of a Private Unit of
Residential Use that wishes to rent his/her

unit for a timeframe over the 12 months will 1|,

able to do so, as long as they have. prior
written consent of Developer, as Yvehl af froms
the Master Condominium Administrator and,

in due case from the Sub-condominium

Administrator, with the purpose of preserving

the guality and security standards within the

Master Condominium and/or Sub

Condominium.

This Article 22 shall not apply to Permitted

Sub-Condo Rental Activities {as defined

below}, and no consent of Develaper, Master

Condominium Administrator or any Sub-

condominium Administrator shall be required

in connection with any renting of Private Units

of Residential Use for Private Units located in

the flegal name of the FS Sub-condominium)
Sub-Condominium and the 12-month

limitation referenced above shall not apply to

the renting of such Private Units of Residential

oo
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Use; provided that the renting of such Private

20



o - j j h Soagrt = h g N’ S = =

arrendamiento de tales Unidades Privadas de
Uso Residencial, siempre y cuando el
arrendamiento de dichas Unidades Privativas
cumpla con los requisitas establecidos en el
Reglamento del Sub-Condominic {nombre
legu! del Sub-condominio de FS).

Articule 23.- Ninguno de los Conddminos
podra contratar administradores individuales
para prestar servicios de administracion a su
Unidad Privada de Uso Residencial ni podra
otorgarla en arrendamiento a menos que
dicha Unidad se encuentre inscrita a un
Programa de Rentas autorizado por el
Desarrollador, mediante la celebracion de un
Contrato de Prestacion de Servicios de Renta
entre el Condomino y el Operador.

Sin perjuicio de lo anterior o cualquier otra
disposicion en contraric del presente
Reglamento, cualquier Programa de Rentas
del Operador que preste sus servicios en el
Sub-Condominio fnombre legol del Sub-

Units complies with the requirements
established within the flegal name of the FS
Sub-condominium) Sub-Condominium - Bylaws
with respect to such renting.

Article 23.- Owners of the Private Units of
Residential Use may not contract an individual
administrator to manage their property nor
rent their unit for a term of less than 12
months unless they have signed up for a
Rental Program authorized by the Developer
through the execution of the Rental Service
Agreement between the Owner and the
Operator.

Notwithstanding the foregoing or anytl:i/ng
herein to the contrary, any Rental Prt?{ am
I

that relates to Private Units of Residentid| Use
located in the {legal name of the F3 i‘u_bﬁ

condominio _de FS), asl como cualquier
arrendamiento de las Unidades Privadas de
Uso Residencial ubicadas en e Sub-
Condominic {nambre legal del Condominio
Sub-Condominio de FS), estardn exentos de la
autorizacian del Desarrollador prevista en el
presente articulo 23 y, en virtud de ello {i) ¢l
Operador de dicho Programa de Rentas no
estard sujeto a la aprobacién o autorizacion
del Desarrollador, (ii} dicho Programa de
Rentas podra ser operado por el Operador sin
necesidad de autorizacién o aprobacion del
Desarrollador y sin  requerir  previa
autorizacidn o aprobacion del Desarrollador
respecto de sus contratos de arrendamiento o
contratos de prestacidon de servicios (iii)
ningin arrendamiento de las Unidades
Privadas de Uso Residencial ubicadas en el
Sub-Condominio fnombre leqol _ del
Condominio Sub-Condominio _de FS) podra
entenderse restringido por este Articulo 23; Lo
anterior siempre y cuando el Operador y el

condominivm} Sub-Condominium and “any
renting of Private Units of Resid%ntial Use
located in the {leqal name of the FS”Sub-
condominium) Sub-Condominium \.\g‘h A::E d
exempt from the Developer’s aut oriza%on
contemplated by this Article 23 and,
accordingly, {i) the Operator of such Rental
Program shall not be subject to the approval
or authorization of Develaper, (ii) such Rental
Program may be operated by the Operator
thereof without any authorization or approval
of Developer and without any authorization or
approval of Developer over any Rental
Agreement or Rental Service Agreement used
in connection with such Rental Program and
(iii) any renting of such Private Units located in
the flegal name of the FS Sub-condominium)
shall not be restricted by this Article 23;
provided that the Operator and the relevant
Rental Program and/or, as applicable, the
renting of such Private Units complies with the
requirements established within the (legal

name of the FS Sub-condominium) Sub- |
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Programa de Rentas correspondiente y/o, en
dado caso, el arrendamiento de las Unidades
Privadas cumpla con los requisitos
establecidos en el Reglamento del Sub-
Condominio {nombre leqal dei Sub-condominio

de_FS) {cualquier Programa de Rentas o
arrendamiento que cumpla con dichos

requisitos se denominaran como
"Arrendamientos Permitidos del  Sub-
Condomiinio *).

Articulo 24.- Programa de Rentas. A efecto

de que el Conddmino pueda participar en un
Programa de Rentas debera otorgar un
mandato a favor del Operador, su
causahabiente o su cesionario con el objeto de
que se puedan cumplir con todos y cada uno
de los términos del Contrato de Prestacion de
Servicios de Arrendamiento y del Programa de
Rentas correspondientes.

En caso de incumplimiento con lo dispuesta en
el presente Capitulo, el Operador tendra
derecho de ordenar los Huéspedes que
desocupen la Unidad Privada de que|se trate y
que abandonen las instalacicnes del
Condominio Maestro o del Sub Condominio
seglin corresponda. Asimismo, el | convenio
que dio origen a dicho uso temporal de la
Unidad Privada respectiva [verbal o escrito)
serd nulo frente al operador y los demas
Condominos o cualguier tercero).
Este Articulo 24 no se- aplicard o
Arrendamientos  Permitidos  del
Condominio.

los
Sub-

Articulo 25.- El Condémino sera; obligado
solidario del Ocupante o Huéspedes respecto
de cumplimiento de las obligaciones previstas
por las disposiciones legales aplicables, con
independencia de los acuerdos gue se hayan
pactado en el contrato de arrendamiento
correspondiente.

En dado caso, el Operador emitira los
| reglamentos _internos _que sean necesarios

Condominium Bylaws with respect to such
Rental Program and renting {any such Rental
Program or rental activity complying with such
requirements, “Permitted Sub-Condo Rental
Activities”),

Article 24.- Rental Program. In ordef for the
owners of a Private Unit of Residential Use to
participate in a Rental Program, he/she shall
grant a power of attorney to the Operator, to
its successors or to its assignees with the

purpose of complying with all of the termsand |

conditions of the correspondent, Rental
Services Agreement and Rental Program.

In the event of breach of the provisions of this
Chapter, Operator, its successor {J:r" it5Guests;
will be entitled to order to the Guedtstblaangy
the subject Private Unit and 'toslegv“egﬂi‘e
installations of the Master Condominium or
the Sub Condominium as it may correspond.
Likewise, the agreement that originated the
temporary use of the respective Private Unit
(verbal or written) will be null and void for
Operater, the rest of the Owners of Private
Units and to any third party.

This Article 24 shall not apply to Permitted
Sub-Condo Rental Activities.

Article 25.- Owners of a Private Unit of
Residential Use shall be equally obligated as
its Occupants or Guests regarding the
fulfillment of the obligations set forth in the
applicable legal dispositions, regardless of the
agreements that may have been convened in
the corresponding Rental Agreement.

In due case, Operator will issue the internal
regulations that may be necessary in order to

' J‘CJ‘PA[
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para regular el arrendamiento de las Unidades
Privadas de Uso Residencial dentro del
Programa de Rentas.

Articulo 26.- Instalaciones del Condominio
Maestro y/o del Sub Condominio. Sdlo los
Huéspedes que contraten el Arrendamiento a
través del Programa de Rentas tendrin
derecho a usar las areas o servicios comunes,
los servicios o las instalaciones recreativas o
de Club correspondientes al Condominio
Maestro o al Sub Condominic donde se
encuentre la Unidad Privativa en cuestion
seglin sean aplicables a la misma. Este Articulo
25 no se aplicara a los Arrendamientos
Permitidos del Sub-Condominio.

Articulo 27.- Impuestos. Cada Conddmino
sera responsable del pago de sus impuestos
generados en relacion con la venta, cesién de
derechos, o arrendamiento de sus Unidad
Privada.

CAPITULO VII

DEL DISENO Y LA CONSTRUCCION

Articulo 28.- Disefio y Construccién en
General. Los Conddminos, podrin realizar
toda clase de construccion, obras y/o
reparaciones en sus Unidades Privadas,
siempre y cuando estas sean conforme al
Reglamento de Disefo y Construccion que les
corresponda.

Articulo 29.- Control de Disefio vy
Construccion. El  control de disefio y
construccién del Condominio Maestro estaré a
cargo del Comité de Revision de Disefio del
Condominio Maestro, el cual estard a cargo de
la revision, aprobacién o desaprobacién de
proyectos sometidos a su consideracion.

Articulo 30.- Comité de Revisidn de Disefio. El
Comité de Revisidon de Disefia del Condominia

regulate rental of the Private Units of-
Residential Use within the Rental Program.

Article 26.- Master Condominium and/or Sub
Condominium Facilities. Only those Guests
who rent the Private Unit though the Rental

Program will be entitled to use the common |-

services and areas, entertainment iAstaIIations
or Club  facilities andfor  services
corresponding to the Master Condominium
and/or Sub Condominium in which the subject
Private Unit is located if applicable to the
same. This Article 26 shall not apply to
Permitted Sub-Cando Rental Activities.

Article 27.- Taxes. Every Private Unit Owner
will be responsible for paying taxes derived
from the sale, assignment of rights or lease of
his/her Private Unit.

CHAPTER VI

DESIGN AND CONSTRUCTION

Private Unit Owners shall be ablel"a) orm
any type of construction, work and/or repairs
in their Private Unit, as long as work and
repairs conform with the correspondent
Design and Caonstruction Guidelines and the
other requirements set forth herein.

el
Article 28 - General Design and Cnnszﬁﬁi‘é%%
p

Article 29 - Design and Construction. Design
and construction of the Master Condominium
will be overseen by the Design Review
Committee, who shall be in charge of the
approval, disapproval and revision of the
projects submitted for the Committee’s
consideration.

Article 30.- Design Review Committee., The

IC!
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Design Review Committee of the Master




Maestro estard integrado minimo por 3 (tres)
personas o un maximo de 5 {cinco) personas,
que en.todo momento seran designadas y/o
removidas a discrecién del Desarrcllador, por
o cual la Asamblea del Condominio Maestro
no tendrd injerencia en su designacion y
composicion.

Los miembros del Comité de Revision de
Diseno no necesitaran ser Conddminos.

Dicho Comite sera responsable de la revision y
aprobacién de los disefios, construcciones y/o
remodelaciones que se les presenten para
aprobacion a fin de asegurarse que estas
cumplan fielmente con la legislacién vy
disposiciones aplicables, asi como con los
estdndares de imagen del Condominio
Maestro. Las resoluciones dictadas por el
Comité de Revisidn de Disefio del Condominio
Maestro- serdn definitivas, obligatorias e
inapelables.

Articulo 31.- Obras en Areas Comunes.
Ningun Candémino podra ejecutar trabajos u
obras en las partes comunes aun cuando sean
de interés de todos. En caso de que alguna
obra o mejora se hiciera, por un Condémino o
Usuario, en alguna de dichas partes, los
perjuicios serdn a cargo exclusivo del
Conddmino que estd en ejecucidén de una
construccion y los beneficios corresponderan
a todos los Condominos, en la proporcién de
su respectivo indiviso, el propietario no tendra
derecho a rembolso.

Articulo 32.- Facultades del Comité de
Revisién de Diseiio. Ei Comité de Revisién de
Disefioc tendra las siguientes facultades y
funciones, mismas que seran ejercitadas de
acuerdo con Ilas disposiciones de este

Condominium shall consist of at {east 3 {thres)
persons or a maximum of 5 (five} persons that
at all times shall be designated and/or
removed at the Developer’s discretion,
meaning that the Assembly of the Master
Condominium shall not have input in its
composition.

The members of the Design' «Review
Committee do not have to be Private Unit
Owners.

The Design Review Committee shail be
responsible for the revision and approval of
the designs, constructions and/or remodeling
presented for the Committee’s approval with
the purpose of making sure the designs
faithfully comply with the applicable law and
regulations, as well as with the Master
Condominium  design  standards. The
resolutions of the Design Review Commitice

of the Master Condominium shall b ﬁﬂal;
binding and non- appealable.

Article 31.- Wark in Common Areas. No
Private Unit Owner shall perform warks in the

Common Areas even if the works are intefidled

for the benefit of all. in case ady wotk ioc!
improvement is dane by a Private Unit Owner

or User, in any of said areas, the damages, if

any are assessed, will be charged to the

Private Unit Owner performing the

construction and the benefits will be for all the

Private Unit Owners, in the proportion af their

respective Pro-rata Share, and the Private Unit

Owner shali not have a right to

reimbursement.

Article 32.- Powers of the Design Review
Committee. The Design Review Committee
shall have the following powers and functicns,
that shall be exercised according to the

v
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Reglamento:

1, Previc a la obtencidn de la licencia de
construccion, revisar y aprobar, en su caso, los
proyectos de construccion propuestos y sus
mejoras de acuerdo con al Reglamento de
Disefio y Construccion,

2. Ejercitar cualquier accion legal a su
alcance para dar cumplimiento a las
disposiciones del Reglamento de Disefio y
Construccion y a sus propias decisiones.

3. Obedecer las obligaciones que senala
el Reglamento de Disefic y Construccion,
como lo indican los lineamientos de disefio y
construccion.

4. Hacer cumplir a los Condéminos con
las disposiciones contenidas en el Reglamento
de Disefio y Construccién. Para estos efectos
deberd notificar al Administrador del
Condominio Maestro para que sancione a los
Conddminos infractores de conformidad con
las sanciones establecidas en el presente
Reglamento y/o en el Reglamento de Disedo y
Construccion.

5. Emitir su opinién en relacion con el
trabajo u obra que se pretenda llevar en el
area privada de que se trate, quedando
facultado en su casc, para hacer las
observaciones y comentarios que considere
pertinentes al proyecto presentado para su
aprobacion.

6. Informar a la Asamblea de Conddminos
y al Administrador del Condominio Maestro de
los incumplimientos de los Conddminos.

7. Ordenar o instruir al especialista que
les auxiliara, la ejecucion de todas las tareas y
trabajos que consideren convenientes v

provisions of these Bylaws:

1. Review and approve, the proposed
construction projects and their improvements
according to the Design and Construction
Guidelines, prior to obtaining a construction
license.

- 1

2. Exercise any legal action to enforce the
provisions of the Design and Con.J»truction'
Guidelines. L0 CADUS,

3. Exercise the abligations of the Design
Review Committee as provided by the Design
and Construction Guidelines.

4, Enforce the Private Unit Owner's
fulfillment of the provisions contained in the
Design and Construction Guidelines. By
notifying  Private  Unit Owners _the |
Administrator of the Master Cond ﬁum
can penalize defaulting Private UniY _Qwners
according to the penalties established in the
present Bylaws and/or in the Design ‘and
Construction Guidelines.

5. Issue Committee oplnlons |r| re ar&s i
the work that is to be perfo d Gif (e
corresponding Private area, being authorlzed
in such case, to make the observations and
comments considered pertinent to the project
presented for approval.

6. Inform the Assembly of the Master
Condominium and the Administrator of the
Master Condominium about the defaults of
the Owners.

7. Order or instruct specialists that will

A

/
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assist the Committee in all tasks and works
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necesarias para emitir su resolucion.

8. Delegar sus funciones a los Comités de
Disefic de los Sub-condominios, en casc de
que el Sub-Condominio correspondiente esté
sujeto  al cumplimiento de estandares
especiales, siempre vy cuando dichos
estandares sean acordes o superiores a los
estandares del Condominio Maestro.

Articula. 33.- Convocatoria del Comité de
Revision de Diseiin. El Comité de Revision de
Disefioc sesionara siempre que sea convocado
por cuzglquiera de sus miembros y/o por el
Administrador, con una anticipacién minima
de 3 (tres} dias habiles.

No serd necesaria la convocatoria cuande en
la sesion de Comité de Revisidn de Disefio se
encuentren todos sus miembros. Los
miembros de dicho Comité podrin tomar
resoluciones fuera de sesion, si éstas fueran
adoptadas por unanimidad.

Articulo 34.- Sesiones del Comité de Revision
de Diseio. Para que las sesiones del Comité
de Revision de Disefio se consideren
legalmente reunidas, serd necesaria la
concurrencia de por lo menos 3 (tres)
miembros.

Se designara por mayoria de votos quien
presidird la sesion y quien fungird como
secretario de la misma. £n toda sesion del
Comité de Revision de Disefio podrd estar
presente el Administrador como invitado.

Las resoluciones del Comité de Revision de
Disefio seran tomadas por la mayoria de votos
de los miembros presentes, correspondiendo
un voto a cada uno de ellos. Toda reselucién
legalmente adoptada por el Comité de
Revision de Disefio deberd ser cumplida y
respetada por sus miembros, sin excepcién

| alguna.

considered necessary to facilitate
resolutions.

issuing

8. To delegate its functions to the Sub-
condominiums Design Review Cornmittees, if
the corresponding Sub-Condominium s
subject to compliance with special standards,
provided that such standards are in line or
above the Master Condominium standards.

Article 33 - Call for a Design Revigw
Committee Meeting. The Design Review
Committee will meet whenever it is
summoned by any of its members and/or by
the Administrator, with an anticipation of at
least 3 {three} business days.

The call will not be necessary when all the
members are present at the meeting of the
Design Review Committee. The me
the Committee can make decisions/out’ of a
meeting if they are adopted unanimausly.

Article 34 — Meetings of the Degign Review
Committee. In order for the Pesign. Revi w
Committee Meeting to be legally valid, at ledst
3 (three_] members must attend the meeting.

The president and secretary of the Committee
shall be designated by a majority vote among
the members. In all meetings of the Design
Review Committee the Administrator may be
present as a guest.

The resolutions of the Design Review
Committee shall be determinad by a majority
of votes of the attending members,
corresponding one vote to each. Any
resolution legally adopted by the Design
Review Committee shall be complied and
respected by its members, without any




El propic Comité de Revision de Disefio podré
establecer los criterios o lineamientos internos
bajo los cuales se desarrollaran sus sesiones,
mismos que no podran en ningtin momento
contravenir cualquiera de las normas
contenidas en el Reglamento de Disefio y
Construccidn, este Reglamento y demas
dispasiciones legales aplicables a los Sub-
Condominios.

Articulo 35- Acta de Sesidn del Comité de
Revisién de Disenio. De cada sesion del Comité
de Revision de Disefo, se levantara un acta
que deberd asentarse en el registro que se
llevara especialmente para tal efecto. Toda
acta sera firmada por los miembros asistentes
a la sesién, incluyendo al especialista que
auxiliard al propio comité.

De cada sesién se formard un expediente, el
cual se integrard por el acta que de la misma
se levante, la convocatoria, asi como la lista de
asistencia debidamente firmada por los
asistentes a Ila misma, y los demas
documentos presentados y discutidos en la
reunion.

Articulo 36.- Miembro Interino del Comité de
Revisidn de Disefin. En los casos de muerte,
revocacion, renuncia, retire, incapacidad o
ausencia temporal de cualquiera de Ilos
miembros del Comité de Revisién de Disefio,
fos miémbros restantes designardn a un
miembro interino quien sustituirad
provisionalmente al miembro faltante en
tanto el Desarrollador nombre un nuevo
miembro.

CAPITULO VIII
CUOTAS CONDOMINIALES

Articulo 37.- Cuotas de Mantenimiento y

exceptions.

The Design Review Committee shall establish
the criteria or internal guidelines under which
the meetings will be held, provided they do
not contradict the provisions contained in the
Design and Construction Regulations, these
By-laws and any other legal provisions
applicable to Condominiums.

Article 35 - Design Review Committee |

Minutes. Each meeting of the Design Review
Committee minutes shall be prepared and
included in the registry in place for such effect.
Minutes must be signed by the attending
members, including the expert assisting the
committee.

For every meeting there shall be a file, which
will consist of the minutes of the meeting, the
call, and the list of attendance duly exegtted
by the attendees and other dociments
presented or discussed in the meeting.

Article 36 - Interim Member of the'iDesign
Review Committee. In case lofS dbath)|
resignation, retirement, incapacity or
temporary absence of any of the members of
the Design Review Committee, the remaining
members shall designate an interim member
who shall substitute temporarily the missing
member while the Developer appoints a new
member.

CHAPTER Vil
CONDOMINIUM FEES OF THE MASTER
CONDOMINIUM

=

il

Article 37.- Maintenance and Administration
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Administracién. El Administrador  del
Condominio Maestro, presentard al menos de
manera anual a la Asamblea Ordinaria de
Condominos, la propuesta de Cuotas de
Mantenimiento y Administracion para el
siguiente afo junto con todos y cada uno de
los documentos gue soporten la propuesta.
tas Cuotas de Administracién y
Mantenimiento, se deberan de repartir vy de
pagar por los Conddminos de las Unidades
Privadas vendidas, incluyendo, en caso de asi
haberlo  acordado en el contrato
correspondiente, los Condéminos que hayan
celebrado contratos preparatorios, aungue
aun no tengsn la escritura definitiva de
compra venta o de fideicomiso.

El desarrollador estarda exento del pago de
Cuotas de Condominiales Maestras ordinarias,
extraordinarias o especiales, correspondientes
a las Unidades Privadas de su propiedad, asi
como los costos relacionados con éareas
comunes y dreas de servicios generales,
siempre y cuando: i) no cuenten con un
camino de acceso; ii) no cuenten con
infraestructura de servicios bdsicos a pie de
lote; y i) no esté llevando a cabo
movimientos de tierra.

Asimismo, el Desarrollador estard exento del
pago de cuotas para el Fondo de Reserva del

Sub-Condominio, correspondientes a las
Unidades Privadas de su propiedad.
Cada afio, la distribucion de los gastos

comunes se hara entre las Unidades Privadas
sujetas al pago de las mismas, las cuales seran
calculadas de forma proporcional al
porcentaje de Indiviso que le corresponda a
cada Unidad Privada respecto del total de las
Areas Comunes del Condominio Maestro.

De conformidad con los articulos aplicables de
la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Sub-
Condominio del Estado de Baja California Sur
asi como con el presente Reglamento, el
Administrador del Sub-Condominio elaborara
la propuesta de prorrateo de Cuotas de

Feas, The Administrator of the Master
Condominium shall present at least annually
to the Assembly of the Master Condominium,
the proposed Maintenance and
Administration Fees for the calendar year,
together with each and every document that
supports the proposal.

The Maintenance and Administration Fees
shall be distributed and paid among the
owners of the sold Private Units, including the
owners that executed preliminary contracts, if
50 was agreed on such contracts, but who do
not have the public deed containingthe
purchase and sale or Trust Agreement.

The Developer is exempt from the payment of
ordinary, extraordinary or special Master
Condominium fees, corresponding to the
Private Units owned by the Developer, as well
as costs related to the common areas and
general service areas, provided that: i) they do
not have an access road; ii) they do not have
infrastructure for basic services at the lot; apd
iii) no movement of soils is being performéd.

In addition, the Developer shall be exempt
from fees for the Reserve Fund of thé Sub-
Condominium, corresponding to Private ‘Units
of its property.

| S
Every year, common expenses . shall El;:

distributed among the Private Units, am:}shalbg

be calculated proportionally in accordance
with the percentage of Pro-rata Share that
corresponds to each Private Unit in regards to
the total of the Common Areas of the Master
Condominium.

According to the applicable articles of the
Condominium Regime Law of the State of Baja
California Sur, as well as the present By-laws,
the Administrator of the Master Condominium
shall propose the proration of Maintanance
and  Administration Fees, taking in
consideration the Private Units that
correspond pursuant to what has been
established in the third paragraph above.

28
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Mantenimiento y Administracién tomando en
cuenta las Unidades Privativas que
correspondan, conforme a lo que se establece
en el presente articulo.

Articulo 38.- Cuotas Condominiales Maestras.
De manera enunciativa y no limitativa, se
consideraran gastos comunes del Condominio
Maestro:

l. Sueldos, salarios, honorarios,
prestaciones y gratificaciones, de conformidad
con las leyes vigentes, de todas las personas
que trabajen para el Condominic Maestro,
incluyendo los honorarios -por los servicios
prestados por el Administrador del
Condominio Maestro.

Il. Los gastos de reparacién, cuidado y
conservacion de los bienes comunes y de las
Areas de Uso Exclusivo del Condominio
Maestro.

. La adquisicion de equipos,
herramientas, materiales o bienes destinados
directamente al mantenimiento, conservacion
vy mejoras del Condominio Maestro.

IV. Todos los servicios de las Areas
Comunes del Condominio Maestro, los cuales,
de forma enunciativa y no limitativa
comprenden el consumo de energia eléctrica,
agua potable, agua tratada y servicio
telefénico.

V. Elpago de las primas de seguros.

Vi. El pago de las contraprestaciones
correspondientes a la proveeduria de bienes
y/o prestacion de servicios del Condominio
Maestra contratados por el Desarroliador y/o
el Administrador.

Los Conddminos reconocen y aceptan papar
las contraprestaciones correspondientes a la
proveeduria de bienes y/o la prestacién de
servicios derivadas de los contratos que
celebren- el  Desarrollador y/o el
Administrador. Dichas cantidades serin
incluidas dentro del presupuesto anual que
para tales efectos proponga el Administrador

Article 38.- Master Condominium Fees. Will
be considered as common expenses of the
Master Condominium, among others, the
fallowing expenses:

. Wages, salaries, fees, tips, benefits,
according to the current laws, for all the staff

working for the Master Condominium, and the 4

management feas for the services provided by
the Master Condominium Administrator.

Il. The expenses of repair, care and
conservation of the common assets and the
Areas of Exclusive Use of the ter
Condominium.

lll. The acquisition of equipment, tools,
materials or assets destined directly, to the
maintenance, conservation and improvement
of the Master Condominium, CIRECCICH |

IV. Al services of the CommiorpAreasqaf;
the Master Condominium, whicl'iihﬁlud_e,EbJ.G'
are not limited to, consumption of electric
power, potable water, treated water and
phone service,

V. Payment of insurance premiums.

VI. Payments of fees to vendors and
service providers of the Master Condorminium
hired by the Developer and/or the
Administrator.

Owners acknowledge and accept that fees to
vendors and/or service providers derived from
the contracts executed by the Developer
andfor the Administrator will be included in
the annual budget proposed by the
Administrator and shall be part of the
Maintenance and Administration Fees that
correspond to each of the Owners,

L
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del Condominio Maestro y seran parte de las
Cuotas de Administracion y Mantenimiento
que correspondan a cada uno de los
Conddminos.

VIl.  El pago de la Cuota ZOFEMAT, la cual
se dividird entre las Unidades Privadas del
Condominic Maestro; los Condoéminos
empezaran a pagar esta cuota a partir de que
adquieran la Unidad Privada.

VIl. El pago de las cuotas de
Extraordinarias Y cuotas gspeciales
determinadas por la Asamblea de Condéminos
del Condominio Maestro, en su caso, de
conformidad con los términos establecidos el
presente Reglamento.

Articulo 39.- Obligacion del Pago de Cuotas
Condominiales Maestras. De conformidad con
las estipulaciones de este Reglamento, los
Condoéminos estaran cbligados a contribuir en
la administracion, cuidado, mantenimiento,
Fondo de Reserva, reparacion, adquisicion de

materiales, el pago de los servicios de
comunicacion y entretenimiento
mencionados, o equipos y conservacion de las
Areas = Comunes, de las Unidades

Condominiales de Servicios Generales y de las
Areas de Uso Exclusiva, mediante Ila
distribucién por Indiviso de las Unidades
Privadas transmitidas a terceros distintos al
Desarrollador de los costos de los mismos.

El pago de las Cuotas Condominiales serd
obligatorio para los Condominos a partir de la
fecha de celebracidn de la primera Asamblea
General de Conddminos que sea debidamente
convocada por el Administrador del
Condominio Maestro y en la que se apruebe el
presupuesto del Condominio Maestro y dichas
Cuotas Condominiales, las cuales deberan ser
cubijertas en la forma que establece el
presente Reglamento o la Asamblea.

VI, Payment of the corresponding
ZOFEMAT Tax fees, which will be divided
between the Private Units of the Master
Condominium. Owners must start paying the
fee as from the date when they acquire the
iot.

VIIl. Payment of Extraordinary Fees and
special fees established by the Assembly of
the Master Condominium, in dde cabe,”ih
accordance to the terms established in the
present Bylaws.

Article 39.- Payment of the Master
Condominium Fees. According to thes
Bylaws, the Private Unit Owners and Sub-
Condominium Homeowners are required \tQ
contribute toward the administration, carg,
maintenance, Reserve Fund, re,;:ai(;;1
acquisition of materials, payment c]uf
communication and entertainment sgrvjces,
equipment and conservation of Common
Areas, Master Condominium Units of General
Services and Areas of Exclusive Use. Costs
shall be allocated according to the Pro-rata
Share of the Private Units sold to third parties.
The payment of Master Condominium Fees
shall be mandatory for all Owners from the
date of the first Assembly of the Master
Condominium that is duly summoned by the
Administrator of the Master Condominium
where the Master Condominium budget and
said Master Condominium Fees are approved,
which must be paid in the manner established
in these Regulations or established by the
Assembly.

Article 40.- Vendors and/or Service Providers

| -

Articulo 40.- Proveeduria de Bienes y/a
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Prestacidn de Servicios y Pago de los Mismos.
Los Conddminos reconocen y aceptan el
derecho que tienen tanto el Desarrollador y/o
el Administrador de proveer y/o celebrar
contratos con terceros que tengan por objeto
la proveeduria de bienes y/o la prestacion de
servicios tanto al Condominio Maestro como a
cada Unidad Privada. Dichos contratos
aseguraran la provision de bienes o servicios a
cada una de las Unidades Privadas y al
Condominio Maestro en general. Los costos
asociados a la provisién de dichos bienes y
servicios seran contemplados por el
Administrador en el Presupuasto Anual que se
sometera a la consideracion de la Asamblea de
Conddminos. Los Conddminos no podrin
oponerse a la proveeduria y/o contrataciones
de bienes o servicios que el Administrador
lleve a cabo en beneficio del Condominio
Maestro.

Asimismo, los Conddminos tendran el derecho
mas no la obligacion de contratar la
proveeduria de bienes o servicios adicionales a
los contratados por el Desarrollador y/o el
Administrador con el proveedar de bienes y/o
servicios. - Dichos  contratos  vincularan
dnicamente al proveedor de bienes y/o
servicios y al Condémino contratante, siendo
éstos los unicos responsables sobre el
cumplimientoa o incumplimiento con los
términos de dichos contratos, obligandose a
indemnizar y/o sacar a paz y a salvo al
Desarrollador, de cualquier responsabilidad
que pudiere surgir, directa o indirectamente,
de dichos contratos.

Los Condominos se responsabilizaran por los
costos necesarios para mantener su Unidad
Privada, incluyendo paredes exteriores,
humedades, jardines, riego, iluminacién,
alberca, equipos de albercas, terrazas
aledafias, areas sanitarias, basura, gas,
instalaciones y tuberias, estacionamientos,
andadores y/o dareas conexas dentro de la
Unidad Privada.

and Payment of the Same. The Private Unit
Owners acknowledge and accept the right the
Developer and/or Administrator will execute
contracts with third parties with the objective
of supplying assets or rendering services to
the Master Condominium or to each Private
Unit. These contracts will ensure the supply of
materials or services to each Private Unit and
to the Master Condominium in general. The
costs associated with these contracts shall be
included by the Administrator in the annual{
budget. that will be submitted - for
consideration to the Assembly of the Master
Condominium. The Private Unit Owners will
not be able to oppose the purchase of goods
or rendering of services that are carried out
for the benefit of the Master Condominium.

P
Also, individual Private Unit Owners shiil have
the right to purchase assets and {obtain
services additional to the ones hired by the
Developer and/or the Administrator. Such
contracts will bind only the vendor and the
hiring Private Unit Owner, [I}el solely |
responsible for the fulfillment or defaulfofthe

terms of said contracts, obliging Private Unit
Owners to indemnify the Developer and hold
him harmless from any liability that may arise,
directly or indirectly, from these contracts.

Each Private Unit Owner will be responsible
for the costs of maintenance of their Private
Units, including but not limited to exterior
walls, gardens, irrigation, lighting, pool, pool
equipment, terraces, sanitary areas, garbage,
gas, utility lines, pipes, parking areas,
sidewalks and related items within the Private
Unit.

S o L h N S’ NS b g h A=y o e
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En el caso de que par culpa, negligencia, dolo
o mala fe del Conddmino existan dafios a los
bienes proveidos o se haga impaosible [a
provision de los servicios, éstos serdn
directamente responsables de los dafios en
gque éste incurra por dichas conductas. En
cualquier caso el Condomino debera
indemnizar y sacar a paz y a salvo al
Desarrolador vy/o el Administrador de
cualquier responsabilidad derivada directa o
indirectamente de dichos actos.

Articulo 41.- Incumplimiento del Papo de
Cuotas Condominiales Maestras. En el caso
de que cualquier Condémino del Condominio
Maestro-o de un Sub-Condominio incumpla
ton su cbligacion de pago de cualquiera de sus
Cuotas Condominiales Maestras, éste hecho
dara derecho al Desarrollador y/o al
Administrador y/o al Proveedor de suspender
y/o cancelar el suministro de los bienes y/o
servicios contratados con respecto al
Conddmino incumplido, asi como la
suspensidn de los derechos y servicios del Club
relacionados con el mismo, como lo son de
manera enunciativa, mas nc limitativa, el
servicio proporcionado por los botes taxi, el
uso de los carritos de golf y las vialidades
disefiadas para la circulacion de éstos, entre
otros. Asimismo, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley en la materia, trae
aparejada ejecucion en la via ejecutiva civil, el
estado de cuenta que refleje los adeudos
existentes, intereses moratorios y/o pena
convencional que estipule el presente
Reglamento, cuando existan tres cuotas
ordinarias, o0 una extraordinaria, pendientes
de pago.

El propietario infractor debera garantizar el
adeudo con su propia Unidad Privada, asi
como con todos los bienes muebles que haya
intraducido en la misma, quedando
expresamente prohibido remover dichos

if in case of fault, negligence, fraud ar bad
faith by the Private Unit Owner, or in case-of
damages to the supplied materials or the
rendering of the services becomes impossible,
the Private Unit Owner shall be directly
responsible for the damages incurred by said .
conduct. In any case, the Private Unit Owner
indemnifies the Developer and/or
Administrator and hold them harmless from-
any responsibility derived directly or indirectly
from said acts.

Article 41.- Default of Payment of Master
Condominium Fees. In case of defauit of any
Private Unit Owner or Homeowner regarding
his/her obligation to pay any of the Master
Condominium fees, the Developer and/or
Administrator and/or Vendor may suspend
and/or cancel the supply of assets and/or
services in regards to the defaulting Private
Unit Owner or Homeowner, as well as tge
suspension of the rights and services from the
Club related with the same, including without
limitation, the service provided by theltaxi
vessels, the use of golf carts and the roads.
designed for their circulation, among others..
Also, according to the provisions of the Law,
the statement reflects the existing debts,
default interests and/or conventional penalty
stipulated in these By-laws, when there are
three ordinary or Extraordinary Fees past due
shall be executable by means of civil executive
proceedings.

The defaulting Private Unit Owner shall
guaranty the debt with his own Private Unit,
as well as with all the furniture and furnishings
located within the unit and is expressly

|~

-l

forbidden from removing the furniture and
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hienes de la Unidad Privada hasta en tanto al
adeudo;' mas los intereses que este, en su
caso, genere hayan sido cubiertos en su
totalidad.

Ademds de Ilo anterior, los Conddminos
reconocen y aceptan que en el caso de que ef
incumplimiento en el pago de Cuotas
Condominiales Maestras se generalice, esto
podrd tener como consecuencia que el
proveedor de bienes yfo servicios suspenda o
cancele la proveeduria de los bienes y/o
servicios contratados; y por tanto, se obligan a
indemnizar y/o sacar a paz y a salvo al
Desarrollador vy/o al Administrador de
cualquier responsabilidad que pudiere derivar
de dichos incumplimientos.

Articulo 42.- Acciones en Contra del
Condémino Moroso. Independientemente de
las acciones previstas en este Reglamento, los
Conddminos que no paguen en tiempo sus
Cuotas Condominiales Maestras, estarin
obligados al pago de un interés moratorio del
4% mensual, el cual podra ser modificado por
la Asamblea de Condéminos.

Articulo 43.- Fondo de Reserva. En adicion a
las Cuotas de Mantenimiento y Administracion
3 que se hace referencia en el presente
Reglamento, se constituird un Fondo de
Reserva destinado para cubrir gastos no
anticipados, extraordinarios o de emergencia,
asi como para cubrir el déficit por los retrasos
en los pagos de las cuotas comunes que
pudieran ocurrir para gastos de cobranza de
dichas cuotas.

El monto cada afio que se aportara al Fondo
de Reserva sera determinado por la Asamblea
del Condominio Maestro, en base a un estudio
elaborado por un tercero independiente. Sin
embago, el Fondo de Reserva nunca podri ser
menor al 10% del presupuesto anual.

furnishings from the Private Unit until the
debt, plus the accrued interests, have been
completely paid.

The Private Unit Owner acknowledges and
accepts that the default on the payment of
Master Condominium Fees, may . cause
vendaors to suspend or cancel the rendering of
goods and/or services hired, and the Private
Unit Owner will indemnify and hold harmless
the Developer and/or Administrator for any
consequences of their delinquent behavior,

Article 42.- Actions Against Defaulting
Owners. In addition to the other remedies in
these Bylaws, the Owners that do /ﬁ' pay
their Master Condominium Fees of the Master
Condominium shall be obliged to pay default
interest of 4% monthly, which \may be
modified by the Assembly of the "Master
Condominium,

Article 43 Reserve Fund. In additidrt 6o’ She
Maintenance and  Administration Fees
referenced in these Bylaws, a Reserve Fund
shall be created to cover non-anticipated,
axtraordinary or emergency expenses, as well
as to caver deficits caused by the delays on
the payment of common fees that may occur.

The annual amount that will be contributed
for the Reserve Fund will be determined by
the Assembly, based on a study prepared by
an independent third party. However, the
Reserve Fund cannot be less than 10% of the
annual budget.
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La Asamblea del Condominio Maestro y en
caso necesario, el Administrador del
Condominio Maestro, en wuso de sus
facultades, determinara el desting que se le dé
al Fondo de Reserva. Adicionaimente, la
Asamblea del Condominio Maestro podra
determinar el uso del Fondo de Reserva para
cubrir gastos que se generen por cualquier
nueva construccion o instalacion de cualquier
mejora, alteracidn, remodelacién o reemplazo
de, o cualquier nueva mejora en o de
cualquier Area Comin del Condominio
Maestro,

lLas aportaciones para el Fondo de Reserva
deberan realizarse de manera anual y en la
misma fecha en la que cubran la cuota de
mantenimiento ¥ administracion
correspondiente al primer semestre, es decir,
en o antes del 15 de enero del afo
correspondiente,

Respecto de los Condominos que adquieran su
Unidad Privada después del 15 de enero del
aho correspondiente, pagaran la contribucién
del Fondo de Reserva de forma proporcional
por los meses restantes, al igual que la cuota
de administracion y mantenimiento.

En términos del presente Reglamento,
ninguna contribucion en materia del Fondo de
Reserva se impondré o sera pagadera respecto
a cualguiera Area Privativa del Desarrollador.
El Administrador del Sub-Condominio excluird
estas Areas Privativas para la determinacion
del Fondo de Reserva del Sub-Condominio.

Mientras el Fondo de Reserva no se utilice,
podra invertirse en valores de rents fija.

Articulo 44.- Pago de las Cuotas
Condominiales del Condominio Maestro. Las

The Assembly of the Master Condominium or
if it is necessary, the Administrator, as part of
its duties, will determine the use of the
Reserve Fund. Additionally, the Assembly of
the Master Condominium can determine to
use the Reserve Fund to cover the cost of any
new construction or installation of any
improvement, or any addition to, any
alteration, remodeling or replacement of any
improvement at or in the  Master
Condominium Common Area.

S ot

The Reserve Fund contributions shall be
realized annually on the same date of
payment of the maintenance and
administration fee that corresponds to the
first semester, meaning, on or before the 15th
of January of that year.

Private = Unit after January 15 |of :the
corresponding calendar year, they ‘shail pay
the contribution to the Reserve Fund in
proportion to the remaining months.,

In regards to the Owners that acc(uir-e their

L3S CAEDS, L[3.:".

According to these By-laws, no Reserve Funds
contributions shall be imposed or assessed
against or be due and/or payable with respect
to any Private Area which the Developer has
not transferred ownership to any transferee.
The Sub-Condominium Administrator will
exciude these Private Areas for purposes of
the assessment of the Sub-Condominium
Reserve Fund.

While the Reserve Funds remains unused, it
may be invested in fixed income securities.

Article 44.- Payment of the WMaster
Condominium Fees. The Master
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Cuotas de Mantenimiento y Administracion
seran cubiertas por los Conddéminos en forma
semestral dentro de los primeros 15 {quince)
dias habiles de cada semestre, es decir, en los
meses de enero y julio de cada afio.

Si por cualquier circunstancia fa cuota de
mantenimiento y administracion no fuese
pagada dentro de dicho plazo, el Condémino
moroso deberd de pagar, durante todo el
tiempo que permaneciere en mora, &l interés
moratorio del 4% {cuatro por ciento) mensual.
Para el caso de primeras ventas de las
Unidades Privadas , cualquier tercero que
adguiera una Unidad Privada con
posterioridad al dia 15 (quince) de enero de
cualquier afo, debera cubrir al momento de
celebrar- el contrato respectivo, la parte
proporcional de las cuotas establecidas en las
disposiciones  aplicables, de  manera
enunciativa mas no limitativa, Jas de
mantenimientc y administracion que le
corresponda de acuerdo al Indiviso de la
Unidad Privada que adquiera, prorrateada
entre el nimero de meses que resten del afio
de que se trate.

Articulo 45.- Cuotas Condominiales de las
Unidades de Campo de Golf. Las Unidades
Condominiales de Campo de Golf pagardn
como Cuotas Condominiales Maestras Gnica y
exclusivamente el 5% {cinco} del Presupuesto
anual del Condominio Maestro,

Articulo 46.- Renuncia a las Areas Comunes.
Aun cuando un Conddmino renuncie a sus
derechos o no haga uso de las Areas Comunes
o de las Areas Comunes de Uso Exclusivo,
estard obligadoe al pago de las cuotas
Condominiales establecidas.

Articulo 47.- Casos de Emergencia. Mientras
€l Fondo de Reserva no esté constituida en su
totalidad, el Administrador del Condominio
Maestro, en casos de emergencia, podrd

Condominium Fees shall be paid by the
Owners semi annually; or as otherwise
approved by the Assembly of the Master
Condominium within the first 15 (fifteen)
business days of each semester, on January
and July of each year.

If for any reason, the maintenance and
administration fee is not paid within said term,
the defaulting Private Unit Owner shall pay, as
long as he/she continue in default, a monthly
interest of 4% (four percent). in the case of
initial sales of Private Units, any third party
acquiring a Private Unit after the 15th
(fifteenth) day of lanuary of any yea'r, shall
cover at the moment of executing the
corresponding agreement, the proportional
share of the fees established in the applicable

provisions, included but not limited to
maintenance and administrations  fees
pursuant the Pro-rata Share that correspond

to the Private Unit that is acquired, pforated
to the number of months remaining on.the
current year. X7

Article 45.~ Golf Course Condoniniurg Feess
The Golf Course Private Units will only and
exclusively pay as Master Condominium Fees
the 5% (five percent) of the Master
Condominium annual budget.

Article 46.- Waiver of the Common Areas.
Even if an Owner waives their rights or does
not make use of the Common Areas ar the
Commen Areas of Exclusive Use, they shall be
tound to the payment of the established
Master Condominium fees,

Article 47.- Emergencies. While the Reserve
fund is not totally funded, the Administrator
of the Master Condominium, in case of
emergency, shali be able to request to the
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solicitar a los Conddminos el monto pendiente
de cubrir de dicho Fondo de Reserva para
evitar dafios o perjuicios inminentes al
Condominio Maestro, y los Conddminos
tendran la obligacidn de cubrir este monto
dentro de los 15 [quince) dias naturales
siguientes a aquel en que reciban dicha
solicitud por parte del Administrador del
Condaominio Maestro, la cual se hard por
escrito y podrd ser entregada a los
Condaminos de forma personal o bien
enviarseles por correo electronico o por
mensajer{a especializada.

En el evento de que algin Conddmino no
cubra la cantidad solicitada en el plazo
sefialado, dicho monto generard intereses
moratorios a una tasa igual a la tasa del 2%
{dos por ciento) mensual por todo el tiempo
que dure el retraso.

Articulo 48.- Medio de Pagb. El pago de las
Cuotas Condominiales, asf como los intereses
moratorios y gastos administrativos que estas,
en su caso generen, se llevara a cabo en
efectivo 0 mediante cheque certificado o de
caja o bien, transferencia electrénica o
aplicando 2 la tarjeta de crédito el monto de
las mismas. Si el pago se hiciere a través de
tarjeta de crédito, en caso de cancelacién de la
misma por cualquier causa, se deberd dar
aviso oportunc al Administrador del
Condominio Maestrg, teniendo el Condomino
ia obligacion de proporcionarle  al
Administrador del Condominio Maestro junto
con el aviso de cancelacidn, el nimero de
alguna ofra tarjeta a la cual se puedan
efectuar los cargos.

No obstante lo anterior, salvo que ia Asamblea
determine lo contrario, el Administrador del
Condominio Maestro podra auxiliarse de los
Administradores de los Sub-Condominios para
recabar las Cuotas Condominiales Maestras
que correspondan a los Condominos del Sub-

Owners the balance owed to cover the
Reserve Fund to avoid imminent damages ta
the Master Condominium and the Owners will
have the obligation to cover this amount
within the following 15 (fifteen) calendar days
after they receive the reguest from the
Administrator of the Master Condominium,
which shall be in writing and may be delivered
to the Owners personzily or by electronic mail
or by courier.

if any Owner does not cover the requested
amount within the mentioned term, said
amount will accrue default interest at a
monthly rate of 2% (two percent).

Article 48.- Form of Payment. The payment of |

the Master Condominium Fees, as well as the
default interest and administrative expenses
that these may accrue, shall be madeliti cash
or with certified or cashier’s check, of. by it}
transfer or by credit card. If the- pdyrRdrt0s,
done with credit card, in case of a credit card
cancellation of the same by any reason, the
Owner shall give timely notice to the
Administrator of the Master Condominium
and at the same time pravide him with the
number of another credit card for the charge.
Payment will be made net of any wire fees,
credit card processing fees or similar.

Notwithstanding the foregoing, unless the
Assembly determines otherwise, the Master
Condominium Administrator shall assist the
Sub-Condominium Administrators to seek the
Master Condominium Fees that corresponds
to its Sub-Condominium,

et
[ ing

g.c
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Condominio correspondiente.
CAPITULO IX
DE LA ADMINISTRACION

Articulo 49.- El  Administrador. El
Administrador del Condominio Maestro serd
quien designe el Desarrollador, quien realizard
sus funciones por si 0o a través de terceros,
astard en funciones por un periodo de 20
(veinte) afios contados a partir de Ja
constitucion del Condominio Maestro, con la
posibilidad de renavarse por periodos anuales
una vez terminado dicho término inicial de 20
afios. No obstante lo anterior, en caso que al
vencimiento de dicho plazo el Desarrollador
aln conserve la propiedad o titularidad de al
menos una Unidad Privada dentro del
Condominio Maestro, éste, sus afiliadas,
cesionarias 0 sucesoras conservara la facultad
de designar o sustituir al Administrador hasta
en tanto subsista lo anterior.

El Admiinistrador del Condominio Maestro
recibird un hanorario que cubra sus costos y
gastos y un honorario adicional no superior al
10% del presupuesto anual. Dicho honarario
no podréd ser oponible por parte de los
Conddminos distintos al Desarrollador.

El Administrador del Condominio Maestro
tendra los derechos y obligaciones que se
establecen en el Reglamento del Condominio
¥ en la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en
Condominio del Estado de Baja California Sur.

Articulo 50.- Poderes Otorgados al
Administrador. El  Administrador  del
Condominio Maestro sera el representante de
los Condéminos en toda clase de asuntos
relativos- al mismo Condominic Maestro, y
para_tal efecto se le otorga los siguientes

CHAPTER iX
ADMINISTRATION

Article 49.- The Administrator. The
Administrator of the Master Condomipium
shall be designated by The Developer, and
shall perform his functions directly or through
third parties, and shall hold office for a term of
20 (twenty) years from the creatlo’n of the
Master Condominium, with the option iof
annual renewals as from the date in which the
initial term of 20 vyears has terminated.
Regardless of the foregoing, in case at the
expiration of said term, the Developer still
holds ownership of at least one Private U?':l/n
the Master Condominium, he and his affiliates,
assignees or successors will retain the ca%aci.ty
to designate or substitute the Administrator.

The Administrator of  the L Mdster{]
Condominium will receive a fee to cover its
costs expenses and a surcharge no greater
than 10% from the annual budget. Said fee
cannot be opposed by the Owners other than
by the Developer.

The  Administrator of the  Master
Condominium shall have the rights and
obligations established in the Bylaws of the
Master  Condominium and in  the
Condominium Llaw of the State of Baja
California Sur.

Article 50.- Powers Granted to the
Administrator. The Administrator of the
Master Condominium  will be the
representative of the Owners in all matters
related -to the Master Condominium and to

such effect vested with the following powers;
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poderes:

{a) Poder general para pleitos y cobranzas;
quedando facultado para comparecer ante
cualquier autaridad judicial, administrativa,
civil, penal o laboral, ya sea local o federal, con
todos los poderes pgenerales y aquellos
especiales que requieren clausula especial, sin
limitacion alguna, de conformidad con los
términos del Articulo 2554 del Cadigo Civil del
Distrito Federal y su correlativo de los Cédigos
Civiles vigentes en las entidades federativas de
los Estados Unidos Mexicanos, con las
facultades especificas que requieran clausula
especial de acuerdo a |a Ley.

() Poder General para actos de
administracion; otorgado con autoridad
suficiente para administrar el inmueble vy
negocios del Sub-Condominio, con todos los
poderes generales y aguellos que requieran
clausula especial de acuerdo a la ley, sin
limitacion alguna, conforme a los términos del
Articulo 2554 del Codigo Civil para el Distrito
Federal y su correlativo de los Codigos Civiles
vigentes en las entidades federativas de ios
Estados Unidos Mexicanos.

{c) Para pleitos y cobranzas para asuntos en
materia laboral con la facultad de representar
al patrén en términos del Articulo 11 de la Ley
Federal del Trabajo, por consiguiente, estando
facultado para fungir ante Sindicatos con los
cuales se tengan convenios colectivos de
trabajo negociando los contratos existentes, o
ante empleados y resolver conflictos
individuales o colectivos y en general para
cualquier asunto obrero-patronal, y se
ejercitardn ante Autoridades Laborales, el
Instituto Mexicano del Seguro Social o ante el
INFONAVIT, tal como se menciona en el
Articulo 523 de la Ley Federal del Trabajo, El
Administrador, podra también, comparecer
ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, ya

(a) General Power of Attorney for claims and
collection; being empowered to appear befare
any judicial, administrative, civil, criminal or
labor authaority, whether lacal or federal, with
all the general powers of attorney and also
special ones that require a special clause, with
no limitation whatsoever, under the terms of
Article 2554 of the Civil Code of the Federal
District in common matter and for the
Mexican Republic in federal matter and th
correlative to the Civil Code, along with the
specific authority that requires a special clause
in accordance to the Law;

(b} General Power of Attorney for
administrative acts; granted with enough
authority to manage the real estate property
and business of the Condominium, with all the
general powers and those that require a
special clause accarding to law with- no
limitation whatsoever, under the téms of
Article 2554 of the Civil Code of the|Federal
District in common matter and ‘for the
Mexican Republic in federal matter the
correlative to the Civil Code;

(c) For claims and collections inllaorCrejated
matters with the faculty of representing the
employer pursuant to the terms of Article
Eleven of the Federal Labor Law, thus being
able to act before or in front of the Unions
with which collective bargaining agreements
may exist, and for all the purposes before or in
front of the employees personally considered,
and to resolve individual or coliective conflicts,
and in general for any employer-employee
issue, and shall be exercised before any Labor
Authaorities, Social Services or the National
Employee Housing Institute, as mentioned in
Article 523 of the Federal Labor Law. The
Administrator, may also, appear before
Conciliation and Arbitration Boards, whether
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sean Locales o Federales, y tendra la
representacion del patron para los fines del
Articulo 11, 46, 47 vy también la
Representacidn Legal de la sociedad con el fin
de acreditar la personalidad y capacidad legal
del mismo en un juicio o fuera de él, conforme
al Articulo 692, fracciones segunda y tercera
de la Ley Federal del Trabaja. El mismo podra
también- comparecer para ofrecer la prueba
confesional conforme a los Articulos 687 y
688 de la Ley federal del Trabajo, con la
facultad de formular vy  desahogar
cuestionarios, presentar la prueba
confesional, para sefialar domicilios para
recibir notificaciones de acuerdo al Articulo
866, para comparecer con representacion
total y suficiente, para comparecer en la
audiencia mencionada en el Articulo 873 en
sus tres fases de conciliacién, demanda y
excepciones y ofrecimiento y admisién de
pruebas de acuerdo 3 los Articulos 875, 876,
fracciones primera y sexta, 877, 878, 879 y
880 de la ley Federal del Trabajo. El
Administrador también podra comparecer en
audiencias para la presantacidn de pruebas de
conformidad con los Articulos 883 vy 884 de la
Ley Federal del Trabajo. Asimismo, se le
otorgan facultades adicionales para promover
acuerdos conciliatorios, celebrar
negociaciones y contratos laborales, asi como
liguidar o ratificar convenios de liquidacién,
respecto y para todo tipo de juicios y
procedimientos laborales que sean tramitados
ante cualquier autoridad. Asimismo, el misma,
podra celebrar y rescindir contratos laborales.

{d) Para actos de administracién ¢on todos los
poderes generales incluyendo aguellos que
requieran clausula especial de acuerdo con {a
ley, en términos del segundo parrafo del
Articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal y sus artlculos correlativos de los
Codigos Civiles de cada uno de los Estados de
la Repuiblica Mexicana.

Local or Federal as a consequence, and shall
carry the representation of the employer for
the purposes of Articles 11, 46, 47, and ailso
the Legal representation of the corporation far
the purpose of proving the personality and
capacity of the same in a trial or out of one
pursuant to Article 692, fractions second and
third of the Federal Labor Law. The same may
also appear to offer confessional cevidence
pursuant to Articles 687 and 688" of the
Federal Labor Law, with the faculties to
formulate and release guestionnaires, “to
present confessional evidence, to provide
domiciles to receive notifications pursuant to
Article 866, to appear with full and enough
legal representation, to appear to the hearing
mentioned in Article 873 in its three
conciliation phases, in lawsuits and exceptions
and offerings and admission of evidence
pursuant to Articles 875, 876, fractions first
and sixth, 877, 878, 879 and 880 of the
Federal Labor Law. The Administrator'may
also appear at hearings for the presentation of
evidence pursuant to Articles 883 and 884 of
the Federal Labor Law. Further fac (cie*s are
conferred to promote conciliatory
agreements, execute negotiations and: labor
agreements, as well as to liquidate lor ratify
liquidation agreements, regarding’andCfor all
types of frials and labor procedures that are
managed before any authority. Likewise, the
same may execute and rescind labor
agreements;

{d) For administration acts, with all the general
powers-of-attorney including those that
require a special clause in accordance with the
Law, in terms of the second paragraph of
Article 2554 of the Civil Code for the Federal
District and its correlative articles of the Civil
Codes of each one of the States of the
Mexican Republic;
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{e) Poder General para suscribir titulos de
crédito con Jas limitaciones establecidas por la
Asamblea, asi como un poder general al
Administrador para abrir, operar, manegjar y
cancelar cuentas bancarias y de valores, asi
como hacer depdsitos y girar contra estas,
administrar y designar o autorizar a otras
personas para los efectos anteriores.

(f}) Poder en materia fiscal conforme al Articulo
19 del Cadigo Fiscal de la Federacion, con
todas las facultades generales y aquellas que
de acuerdo con la ley requieran cldusula
especial y para fungir como un agente ante |a
Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico, y
para intervenir y concluir todas las
operaciones fiscales, asi como para firmar
dacumentos, solicitudes y declaraciones que
pudieren ser necesarias; y

{g) Para delegar, sustituir y revocar poderes
generales o especiales conforme a los
Articulos 2574, 2582 y 2593 del Cadigo Civil
para el Distrito Federal y sus correlativos de
los Codigos Civiles de cada uno de los Estados
de la Republica Mexicana, asi como para
revocar los ya otorgados, sin restringir de
ninguna manera sus poderes.

Articulo 51.- Facultades y Obligaciones del
Administrador, De manera enunciativa y no
limitativa, el Administrador del Condominio
Maestro tendra a su cargo las siguientes
facultades y obligaciones:;

I. La administracién y conservacidn del
Condominic Maestro, el cuidado y vigilancia
de los bienes y servicios comunes y el
constante orden que debe prevalecer siempre
en el Condominio Maestro;

Il. Atender Il operacion de las
instalaciones y servicios comunes;

. Recaudard de los Conddminos las
cuotas que les correspondan vya sean
ordinarias, comunes, extraordinarias o

(e) General Power of Attorney to execute
negotiable instruments with the limitations set
for the by the Assembly, as well as a general
power to open, operate, handle and cancel
bank accounts and security accounts, as well
as to make deposits and withdrawals, manage
and designate or authorize aother persons to
the same effect;

{f} Power in fiscal matters pursuant to Article
19 of the Tax Code of the Federation, with all
the general faculties and those that according
to the law required a special clause, and to act
as an agent before the Ministry of Finance and
Public Credit, and to intervene and finish all
tax operations, as well as to execute as many
documents, requests and statements as may
be necessary; and

(g} To delegate, substitute and revoke general
or special power of attorney pursuant to
Articles 2574, 2582 and 2593 of the Civil Code
far the Federal District and its correlatives of
the Civil Codes of each one of the States e
Mexican Republic, as well as to revok\? those
already granted, without restricting in any way
its powers-of-attorney.

Article 51.- Powers and Obligations of the |
Administrator. The Administrator Sofl the |
Master Condominium shall have the following
powers and obligations, for example, but not
limited to:

I.  The administration and conservation of
the Master Condominium, including
maintenance, care and oversight of the
Common Areas and services;

. Attending the operation of the
common installations and services;

il. Collect from the Owners the
corresponding fees whether they are ordinary,
common, extraordinary or special, to include
default interest, fines and other applicable
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especiales, a fin de hacer los
respectivos;

IV. Ejecutar los acuerdos de la Asamblea
de Condéminos,;

V. Hacer que se cumpla lo dispuesto en la
Escritura Constitutiva del Condominio Maestro
¥ su respectivo Reglamento vy las disposiciones
legales aplicables respecto al incumplimiento
de cualquier Conddmino a cualesquiera de las
obligaciones;

VI. Llevar los Libros del Condominio, que
incluirdn un Libro de Actas de Asamblea, un
Libro de Registro de Condéminos y un Libro de
Registro de Invitados de los Conddminos,
autaorizados par el Comité de Vigilancia;

Vil. Tomard, dentro de sus facultades, las
medidas necesarias y dictara las disposiciones
conducentes al desempefio de su cometido,
asi como las sanciones respectivas, siendo sus

pagos

acuerdos obligatorios para todos fos
Conddminos;
VIII. Cuidard de que un tercero lleve

o llevard el mismo la contabilidad relativa a el
Condominio Maestro;

IX. Tendrd la obligacion de presentar,
cuando menos, anualmente a los Condéminos,
los estados financieros del Condominio
Maestro, detallando los recibos de cuotas
cobradas durante ese mismo periodo y el
saldo que muestre a esa misma fecha el
depdsito que obre en su poder, asi como los
gastos llevados a cabo en el Condominio
Maestro durante ese mismo periodo;

X. Otorgar recibos a los Conddminos y/o
Ocupantes en su caso, por las cantidades que
hayan aportado por concepto de cuotas;

Xl. A entregar al Administrador de cada
Sub-Condominio los estados de cuenta y
recibos correspondientes respecto al pago de
las Cuotas Condominiales que correspondan a
dichos Sub-Condominios, asi como realizar su
cobro de conformidad con el coeficiente para
prorrateo de gastos que se determine en la
Tabla de Indivisos de la Escritura Constitutiva

charges in order to make the respective
payments;

V. Execute the agreements made by the
Assembly of the Master Condominium;

V. Enforce the fulfillment of the
provisions from the incorporation Deed of the
Master Condominium and their respective
regulations and the applicable legal provisions
in regards to the default from any Owner to
any of their obligations;

VI. Maintain the Condominium Books,
which includes a2 Minutes of Meetings Book, a
Homeowners  Registry Book and a Guest of
Homeowners Registry Book authorized by the
Oversight Committee.

Vii. Take the necessary measures and
enact the necessary provisions for the
performance of the administrator’s duties, as
well as enact respective sanctions, if
applicable, which shall be mandatory for all
Owners;

viil. Keep or cause a third party to
keep the financial accounts related tg. the.
Master Condominium;

IX. Have the obligation of presenting at
least annually to the Owners the\financial
statements of the Master Condominium
detailing the receipts of collected fees during
that term and the balance on that same date
as well as the expenses made in trgg Iglaster
Condominium during that term;

X. Grant receipts to the Owners and/or
Occupants for the amounts contributed as
fees;

XI. To deliver to the Administrator of each
of the Sub-Condominiums, in such case, the
corresponding statements or receipts for the
payment of Master Condominium Fees that
may correspond to the same and to collect
said Sub-Condominium Fees based on the
coefficient for assessment determined
pursuant in the Incorporation Deed of the
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del Condominio Maestro.
Xll. Convocar a asamblea en la forma y

términos estabiecidos en el presente
Reglamento;
XIH. Cuidar la debida abservancia de

las disposiciones contenidas en la Ley, el
Reglamento, la Escritura Constitutiva, las
escrituras publicas de adquisicién de las
Unidades Privadas y demas disposiciones
legales aplicables, quedando en consecuencia
facultado para ejercitar todas aquellas
acciones que legalmente sean procedentes
para hacer cumplir vy respetar los
ordenamientos antes mencionados. Asimismo,
podra exigir con la representacion de los
demas Conddéminas, las responsabilidades en
que incurra aquel Conddmino, Ocupante,
visitante, miembros del personal de Ia
administracién, personal de seguridad ¥
personal de servicio, que contravenga las
normas antes mencionadas.

Xy, Someter a |la aprobacidn de la
Asamblea de Conddminas correspondiente el
presupuesto anual de gastos del Condominio
Maestro, asi como las cuotas del aiio de que
se trate y su forma de pago;

XV.Rendir anualmente cuenta de su
gestion a la Asamblea de Conddminos;

XV Realizar la seleccion,
contratacion y remocion del personal de la
administracion del Condominic Maestro, asi
camo de las personas flsicas y morales gue
prestaran los servicios relacionados con el
Condominio Maestro y sus instalaciones;

XVII. Contratar y mantener vigentes
los seguros sobre los bienes y Areas Comunes,
en caso-de siniastro, siempre y cuando asi lo
resuelva la Asamblea de Conddminos.

XVill. Contratar y mantener vigentes
los seguros de responsabhilidad civil, siempre y
cuando asi lo resuelva la Asamblea de

Master Condominium;
XIl. Summon the assembly in the format
and terms established in the present Bylaws;

Xil.To ensure due observance of the
provisions contained in the Law, the Bylaws
and its Exhibits, the Incorporation Deed, the
public deeds of acquisition of the Private Units
and other legal applicable provisions, being
empowered to exercise all those legal actions
for the enforcement and fulfillment of the
applicable provisions. Also, represent the
Owners in exercising their rights that |
hameowner, Occupant, Visitor, administration
staff, security staff and service staff
demanding remedies to any liability caused by
disregarding any of the applicable regulations.

Xiv, Submit for approval of the
Assembly of the Master Condominium the.
corresponding annual budget for expﬁes of
the Master Condominium as well as the
corresponding annual fees and their form of
payment;

XV, Inform annually to the Assembly of the
Master  Condominium  regarding = the
administrator’s performance of l'gs Eut'es;

XVI. Carry out the selection, hiring
and removal of the administrative staff of the
Master Condominium, as well as the
individuals and companies that render services
to the Master Condominium and its facilities;

XVII, Contract and keep current the
insurance coverage of the Common Areas and
assets. The use of any insurance claim
proceeds will be approved by the Assembly of
the Master Condeminium,

Xviil. Hire and keep current third
party liability insurance as long as it is
approved by the Assembly of the Master
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Conddminos; la indemnizacidn
correspondiente se destinara a cubrir el pago
de terceras personas de los dafios y/o
perjuicios de los cuales el Condominio
Maestro llegara a resultar responsable.

XX, Depositar las cantidades
recaudadas en las cuentas de cheques o de
inversion bancaria que abrird en términos del
presente Reglamento, quedando asi mismo
facultado para elegir a la institucién de crédito
que considere conveniente para tales efectos;

XX.A Hlevar a cabo la desconexion o
suspensidén de los servicios, cualquiera que
fueran, de la Unidad Privada que se encuentre
en mora por dos meses © mas, incluyendo los
servicios de la caseta de vigilancia.

XXI, Conservar el libro o archivo de
registrto de Conddminos y Ocupantes
correspondiente, en el entendido de que sera
obligacion de estos uUltimos realizar sus
respectivos registros con el Administrador del
Condominio Maestro;

XXII. Contratard a los abogados vy
podra sustituir sus poderes y facuitades para
que pueda demandarse lo conducente a los
Condodminos remisos en sus pagos.

XX, Vigilar que los acuerdos del
Comité de Revision de Disefio del Condominio
Maestro se cumplan;

XXIV. Aplicar las sanciones que se
establecen en este Reglamento;

XXV, Emitir vy  modificar los
Lineamiento del Administrador para el uso y
disfrute de determinadas Areas Comunes, o
Areas Comunes de Uso Exclusivo, asl como
cualguier otra normatividad que se llegara a
requerir para llevar el buen funcionamiento,
orden, seguridad, tranguilidad, buenas
costumbres dentro del Condominio Maestro,
asi como conservacion y buen funcionamiento
de areas, servicios y bienes comunes del
Condominio Maestro, y las sanciones
respectivas;

Condominium; the corresponding coverage
shall be dedicated to cover the payment to
third parties for damages where the Master
Condominium may be held accountable.

XIX.Deposit the amounts collected into the
bank checking or investment accounts that
will be opened in keeping with the present
Bylaws, being empowered to select the
banking institution conavenient for such
puUrpose; |

XX. To perform the disconnection or
suspension of the services, as applicable, of
the Private Unit when there is a delay of two
or more months in the payment of dues,
including the services from the Entry and/or
Security booth.

XXl.Keep the record with the registry of
the Owners or Occupants, understanding that
it is their responsibility to make their proper
registration with the Administrator of the
Master Condominium; Y TN

f

XXl Hire attorneys and q:iqlegate the
administrator’s powers in order to take legal
action against Owners delinquent in their
payments.

XXl To make sure that the decisions
made by the Design Review Committee are
fuifilled;

XXIV. Apply the sanctions, fines or
other fees established in the present Bylaws;

XXV, Issue and madify the Guidelines
of the Administrator for the use and
enjoyment of certain Common Areas or
Common Areas of Exclusive Use, as well as any
other Rule that could be required to maintain
order, security and tranguility inside the
Master Condominium, and the conservation
and maintenance of the Common Areas,
services and assets of the Master
Condominium,
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XXVI. Suspender a cualquier miembro
del Comité de Vigilancia de sus funciones por
cualquier incumplimiento al  presente
Reglamento, asf como a sus chligaciones como
Conddémino y Miembro del Comité, hasta en
tanto la Asamblea Ordinaria de Conddminos
detarmine la suspensién definitiva o
restitucion de las funciones de dicho miembro
del Comité;

XXV, Disponer del Fondo de Reserva
para cubrir déficit en los ingresos del
Condominio;

XXVIII. Permitir a los Condominos de
hoteles colocar los sefalamientos que dirijan a
los huéspedes a los hoteles, como
razonablemente lo requieran, siempre v
cuando  dichos  sefialamientos  seana
previamente aprobados por el Desarrollador.

XXIX. Tendra las demas facultades y
obligaciones que fije la ley o establezca este
Reglamento.

Articulo 52.- Obligatoriedad de los
lineamientos y Medidas Emitidas por el
Administrador. Las medidas que adopte el
Administrador y que dicte dentro de sus
funciones incluyendo Lineamientos del
Administrador, seran obligatorias para todos
los Condéminos, Ocupantes, visitantes,
personal de la administracion, personal de
servicio y cualesquiera otras personas que por
cualquier motivo se encontraren dentro del
Condominio Maestro, dichas medidas,
resoluciones, normas o dispasiciones podrin
ser revocadas o modificadas mediante
resolucion de la Asamblea de Conddéminos.

Articulo 53.- Lineamientos del Administrador,
El Administrador tendra autoridad discrecional
para emitir, modificar Lineamientos que
pudiesen ser necesarias para implementar (a
administracion rutinaria del Condominio
Maestro y del presente Reglamento, siempre y
cuando no contradigan las resoluciones

XXVI. Suspend any member from the
Oversight Committee from its functions due to
any violation of the applicable regulations, as
well as to the members obligations as Private
Unit Owner and Member of the Committee,
until  the Assembly of the Master
Condominium determines the suspension to
be definitive or restore the member to the
Committee;

XXV Use the Reserve Fund to cover
Condominium operating deficits.

XXVl To allow Owners of hotels to
put signs to direct guests to their hotels, as
reasonably required, as long as said signs are
previously approved by Develaper.

XXIX. Have the other powers and
obligations set by law or established in these
Bylaws.

Article 52. ~ Application of the Guidelipes and
Measures Issued by the Administrator. The
measures adopted by the Afimlnlstratnr
dictated according to its function including the,
Guidelines of the Administrator, ‘c§hgl‘l;£t{p3
obligatory for all Private Unit Owners,
Occupants, visitors, administrative staff,
service staff and any person that, for any
reason, is inside the Condominium. 5aid
measures, resolutions, rules or provisions may
be revoked or modified through a resolution
of the Assembly of the Master Condominium.

Article 53.- Guidelines of the Administrator.
The Administrator shall have the discretional
authority to issue and modify Guidelines that
could be necessary to implement the routine
administration of the Master Condominium
and the present Bytaws, as long as they do not
contradict resolutions taken at Meetings of

+
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adoptadas en las Asambleas del Condominio
Maestro. Dichos Lineamientos podran incluir
de manera enunciativa mas no limitativa, lo
sigufente;

I. Limitaciones especificas en cuanto a
estacionamiento incluyendo el de visitantes,
almacenamiento, uso y horas de operacion de
las Areas y Bienes Comunes, Areas de Uso
Comun Exclusivo, dotacion de servicios,
requerimientos de seguridad, recoleccion de
basura y control de animales.

Il. El sistema de multas y cargos
originados por incumplimiento en el pago de
las Contribuciones requeridas, incumplimiento
al Reglamento o dafios a las Areas Comunes y
Bienes Comunes, y Areas de Uso Comin
Exclusivo.

M. Medidas especificas para asegurarse
gue los Conddminos y/u Ocupantes del
Condominio Maestro no infrinjan o
comprometan los derechos de otros
Conddéminos.

Articulo 54.- Validez de los Lineamientas del
Administrador. Los  Llineamientos  del
Administrador podran regular cualquier
materia relacionada con los asuntos del
Condominio Maestro. Una copia de los
Lineamientos del Administrador que se
emitan, asl como sus madificaciones, debera
estar disponible para todos los Condéminos v
Ocupantes en las oficinas del Administrador.
En caso de que el Administrador realizard
modificaciones a los Lineamientos en
mencion, deberd notificar dichos cambios a los
Conddminos mediante el envio del documento
al contacto de correo electronico registrado o
mediante la entrega y presentacion en la
Asamblea de Condéminos, en este supuesto
obligara a Condominos y Ocupantes ausentes
y disidentes,

Los Lineamientos del Administrador tendran fa
misma validez como si fuesen parte del
 Reglamento del Condominio Maestro y serdn

the Master Condominium. These may include,
for example, but not limited to the fallowing:

I. Specific limitations in regards to
parking including visitors, storage, usage and
operation hours of Commaon Areas and Assets,
Common Areas of Exclusive Use, rendering
services, security requirements, garbage
collection and animal cantrol.

Il. The system of fines and charges on the
payment of the required Contributions,
violations of the applicable regulations or
damages to the Common Areas and Assets,
and Common Areas of Exclusive Use.

lll. Specific measures to make sm{ that
the Private Unit Owners and/or Occupants of
the Master Condominium do not infringe or
compromise the rights of the other:Private
Unit Owners.

'hiét atsg
Guidelines. The Administrator Gu} lings ‘may
regulate any matter related with the affairs of
the Master Condominium. A copy of the
Administrator Guidelines, as well as their
modifications, shall be available for all Private
Unit Owners and Occupants at the offices of
the Administrator. In case the Administrator
makes maodifications to these Guidelines, he
shaill notify said changes to the Private Unit
Owners by sending the documents to the
electronic e-mail registered or through the
delivery and presentation at the Assembly of
the Master Condominium, and in this manner
will bind absent and dissident Private Unit
Owners and Occupants.

Article 54.- Validity of the Adng‘
é

The Administrator Guidelines shall have the
same validity as if they were part of the
Master Condominium Bylaws and shall be
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obligatorias para todos los Condominos vy
Ocupantes, ya sea que éstos las hayan o no
recibido.

En caso de surgir alguna controversia entre
cualguier Lineamiento y otras disposiciones
contenidas en el presente Reglamento, las
disposiciones del Reglamento prevaleceran
sobre los Lineamientos del Administrador,
unicamente con respecto de dicha
controversia.

55. Causas de remocian del Administrador. El
Administrador sdlo podra ser removido de sus
funciones por haber incurrido en la comisién u
omision de faltas graves en el desempefio de
sus funciones, en cuyo caso, sin perjuicio de la
responsabilidad legal legalmente exigible por
tal motivo, sera responsable del pago de
dafios y perjuicios que por su mal desempefio
hubiese ocasionado a los Condéminos, al Sub-
condominio y/o al Condominio Maestro.

Si no ha lugar al reclamo de responsabilidad
legal alguna por su desemperfio, Unicamente
se le hara pago de su liquidacion conforme a |a
Lev.

56. Procedimiento de remocion del
Administrador. La remocion del administrador
en su caso, deberéd ser aprobada en Asamblea
Ordinaria, por el voto de al menos el 75% del
indiviso del Condominio Maestro.

CAPITULO X
DEL COMITE DE VIGILANCIA
Articulo 57.- Comité de Vigilancia. E| Comité

de Vigilancia, es el drgano colegiado
encargado de cuidar que el Administrador

mandatory to all Private Unit Owners and
Occupants, whether they were received by
them or not.

In case of any controversy between the
Administrator Guidelines and other provisions
contained in the present Bylaws, the
provisions of the Bylaws shall prevail over the
Administrator Guidelines, solely in regards to
said controversy.,

55. Causes of Administrator removal. The
Administrator may only be removed from his
assignment in case of commission or omission
of serious misconduct in the performance of
his duties, in which case, notwithstanding the
legally enforceable liability for that reason, he
will be responsible for payment of damages
caused to the condominium Owners, the Sub-
condominium and/or the Master
condominium due to his poor performance:

If there is no right to the claim of legal Wability
for his performance, he will only receive his
fees payment according to the Law.

56. Procedure for removal of  the
Administrator. The removal | of . the ¢
administrator if any, must be approved in
Ordinary Assembly, by the vote of at least the
75% of the Pro-rata Share on the Master
Condominium,

CHAPTER X
OVERSIGHT COMMITTEE
Article 57.- Oversight Committee. The

Oversight Committee is the body in charge of
taking care that the Administrator duly fulfills
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cumpla cabalmente con las obligaciones que le
impone la Ley, el Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables.

El Comité de Vigilancia del Condominio
Maestro serd electo por la Asamblea de
Condominio Maestro y estara compuesto por
3 (tres) miembros propietarios. Los primeros
miembros del Comite de Vigilancia serdn
designados por Desarrolladora La Ribera, S. de
R.i. de C. V., guien designaré asimismo al
Presidente y al Secretarioc del mismo.

La Asamblea de Condéminos del Cendominio
Maestro, sera facultad de la misma designar,
remover y/o ratificar a sus miembyros.

Articulo S8.- Designacién del Comité de
Vigilancia. La Asamblea de Conddminos que
designe al Comité de Vigilancia, designara
asimismo al Presidente y al Secretario del
mismao. --

En caso de fallecimiento del Presidente del
Comité de Vigilancia, el Secretario deberd
fungir como presidente hasta que se haya
designado al nuevo Presidente,

Articulo 59.- Requisitos Para ser Miembro del
Comité de Vigilancia. Para ser miembro del
Comité de Vigilancia, se requiere ser
Conddmino ya sea persona fisica o moral,
salvo por Ia primera designacion de los
miembros del comité que seran las personas
que sean designadas en la Escritura
Constitutiva o designadas por Desarroliladora
La Ribera, S. de R.L. de C. V. en el caso de
personas morales,

En el supuesto de gue un Conddmino sea
designado como miembro del Comité de
Vigilancia, no debera de tener ningin adeudo
con el Administrador del Condominio Maestro
0 del Sub-Condominio en su caso, es decir,
debera estar al corriente en el pago multas,
y/o_sanciones, y/o de las cuotas que le

the obligations imposed on him by Law, the
Bylaws and other applicable legal provisions.

The Oversight Committee of the Master
Condominium shall be elected by the Master
Condominium Assembly and shall be formed
by 3 (three} members, which are Private Unit
Owners. The first members of the Oversight
Committee shall be  designated by

Desarrolladora La Ribera, 5. de R.L. de C.V. and !

shall alsc designate the PremFIent and
Secretary of the same, :
Thereafter, the Master Condominium
Assembly shall have the power to remove
and/or ratify the Oversight committee
members.

Article 58.- Designation of the Oversight
Committee. The Assembly of the Master
Condominium that designates the Oversight
Committee shall also designate the President
and Secretary of the same, P

In case of death of the President of the
Oversight Committee, the Secretary of said
body shall serve as President until theﬁ'e is a
new designation of President.

Article 59.- Requirements to be a Member of
the Oversight Committee. in order to lbe-a
member of the Oversight Committee, it is
required to be a Private Unit Owner as
individual or legal entity, except for the first
designation of the members of the committee
who shall be the persons designated in the
Incorporation Deed or designated by
Desarrolladora La Ribera 5. de R.L. de C.V. in
case of legal entities.

If a Private Unit Owner is designated as
member of the Oversight Committee, he shall
not have any pending debts with the
Administrator of the Sub- Condominium or
Master Condominium, must be current with
the payment of fines and/or sanctions or the
corresponding fees whether they are ardinary

T
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correspondan, ya sean ordinarias, especiales o
extraordinarias, de Fondo de Reserva,
intereses moratorios o cualgquier otra
contribucion aprobada por la Asamblea de
Conddminos.

Articulo 60.- Cargo Honoraric de los
Miembras del Comité de Vigilancia. Por
tratarse de un cargo honorario, los miembros
del Comité de Vigilancia no tendran derecho a
remuneracion alguna.

Articulo 61.- Convocatoria da las Sesiones del
Comité de Vigilancia. El Comité de Vigilancia
del Condominio Maestro convocara cuando
sus miembros consideran pertinente, teniendo
que convocar al menos upa sesidn al afio,
teniendo el Presidente o dos rmiembros del
Comité de Vigilancia que convocar a la sesion
correspondiente con al menos 5 (cinco) dias
calendario de avisa previo.

Las decisiones se tomardn por mayoria de
votos. En todas las sesiones habra al menos un
quérum de 2 (dos} miembros.

La convocataria a las sesiones del Comité de
Vigilancia ‘debera ser firmada por quien o
quienes la realicen, y debera ser entregada en
el domicilio dentro del Condominio Maestro
{en caso de ser Condémino) que aparece para
cada uno de los miembros en el Registro de
Condominos y Ocupantes. La convocatoria
deberd expresar el dia, hora y lugar dentro o
fuera del Cendominioc Maestro en que se
celebrara |z reunion, asl comao el orden del dfa
correspondiente.

Articulo 62.- Quérum en las sesiaones del
Comité de Vigilancia. Para que las sesiones del
Comité de Vigilancia se consideren legalmente
reunidas, serd necesaria la concurrencia de
por lo menos 2 {(dos) miembras.
Para el supuesto de ausencia del presidente o
del secretario, de entre los miembros
resentes en la sesion se designard por

or extraordinary, Reserve Fund, default.
interest or any contribution approved by the
Assembly of the Master Condominium.

Article 60.- Honorary Duty of the Membars of
the Oversight Committee. Because it is an
honorary duty, the members of the Oversight |
Committee shall not have the right to'any,
compensation, =
Lioubiobo, b
Article 61.- Meetings of the Oversight
Committee. The Oversight Committee of the
Master Condominium shall convene when
their members consider pertinent, having to
convene at least one session per year, having
the president or two members of the
Oversight Committee surmmon the respective
session upon at least 5 (five) calendar day
notice. o
The decisions will be made by a majority of
votes. In all sessions there shall be at Jeast a
guorum of 2 (two) members.
The call to session of the Oversight Committee
shall be signed by whoever issues it'and shall
be delivered at the address within the Master
Condominium (in case of being a PrivatelUnit
Owner} that appears in the Registry of Private
Unit Owners and Occupants. The summaons
shall specify the day, time and place in or
outside the Master Condominium in which the
meeting will be held, as well as the
corresponding agenda.

Article 62.- Quorum of the sessions of the
Oversight Committee. In order for the
sessions of the Oversight Committee to be
considered as legally established, the
attendance of at least 2 {two) members is
necessary.

In case of the absence of the president or the
secretary, the attending members will
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mayoria de votos quien ocupard dicho cargo.

Articulo 63.- Votacion del Comité de
Vigilancia. Las resoluciones del Comité de
Vigilancia serdn tomadas por la mayoria de
votos de los miembros  presentes,
correspandiendo un voto a cada uno de ellos.
El presidente tendra voto de calidad.

Toda resolucidn legalmente adoptada por el
Comité de Vigilancia deberd ser cumplida y
respetada por sus miembras, sin excepcion
alguna.

Cuando algun miembro, del Comité de
Vigilancia, esté directamente intaresado en
uno de los asuntos que se resolveran en la
sesion de que se trate, debera abstenerse de
participar en la deliberacion y resolucion dei
mismo.

Articulo 64.- Actas de Sesién del Comité de
Vigilancia. De cada sesidén del Comité de
Vigilancia, se levantard un acta que deberd
asentarse en el registro que se llevard
especialmente para tal efecto. Toda acta serd
firmada por los miembros asistentes a la
sesion.

De cada sesion se formara un expediente, el
cual se integrara por el acta que de la misma
se levante, la convocatoria, asi como la lista de
asistencia debidamente firmada por los
asistentes, y los demds documentos
presentados y discutidos en ia reunidn.

Articulo 65.- De la Remocidén de los Miembros
del Comité de Vigilancia. Los miembros del
Comité del Vigilancia podran ser suspendidos
en Jos siguientes casos:

I.  Por el incumplimiento de pago de al
menos una Cuota Condominal o que dicha
obligacidn no hubiera sido cumplida en la
forma prevista por el presente Reglamento.

Il.  Por tener adeuvdos con el Condominio

designate someone among them by majority
of votes to occupy the position for -their
meetings.

Article 63.- Voting of the Oversight
Committee. The resolutions of the Oversight
Committee shall be taken by a majority of
votes from the present members,
corresponding one vote to each of them. The
president shall have the tie breaking vote.
Every resolution legally adopted by the)
Oversight Committee shall be fulfilled andy
respected by its members, with no excéptldh?i !
When a member of the Oversight Committee
is directly involved in any of the matters that
will be addressed in the corresponding
session, he shall refrain frorri-particip ting in
the deliberation and resolution of the 5ame to
avoid any conflict of interest. '

Article 64.- Minutes of Session of the
Oversight Committee. From each session af
the Oversight Committee there 'éhaIiﬁ'bQ_-S
minutes that will be recorded in the registry.
The members attending to the session shall
sign all minutes,

From every session there shall be a file, which
will include the minutes of that session, the
¢all and the list of attendance duly signed by
the attendees to the same, and other
documents presented and discussed in the
meeting.

Article 65.- Removal of the Members of the
Oversight Committee. The members of the
Oversight Committee may be suspended in
the following cases:

. Due to default in the payment of at
least one Master Condominium Fee or not
having fulfilled it in the form provided by the
present Bylaws,

=

. By having debts with the Master
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Maestro por concepto de multas, sanciones,
intereses, 0 cualquier otra contribucion o
cargo que hubiera sido determinado por la

Asamblea de Conddminos  y/o el
Administrador.
. Por haber incumplido con las

disposiciones legales aplicables previstas por
la Ley, Ila Escritura Constitutiva del
Condominio Maestro, asi como de sus
respectivos Reglamentos y sus anexos.
IV. Por el incumplimienta a
Lineamientos del Administrador,

ios

Articulo 66.- Atribuciones del Comité de
Vigilancia. El Comité de Vigilancia del
Condominio Maestro tendra las siguientes
atribuciones:

I.  Cerciorarse de que el Administrador
del Condominio Maestro cumpla con los
acuerdos y directrices de la Asamblea del
Condominio Maestro;

Il. Estar pendiente de que el
Administrador del Condominio Maestro lleve a
cabo el cumplimiento de sus funciones y
represente  legalmente al Condominio
Maestro;

IN. Verificar los estados financieros que
rinda el Administrador del Condominio
Maestro;

IV, Constatar |a inversion de! Fondo de
Reserva y del fondo de mantenimiento y
administracién, en su caso;

V. Mantener informada a la Asamblea del
Condominio Maestro de cualquier novedad
dafiosa o no relacionada de manera directa o
indirecta con el Condominio Maestro;

V1. tnformar al Administrador de toda
irregularidad, anomalia o incumplimiento del
que tenga conocimiento en {a aplicacion de la

Ley, las Escrituras Constitutivas, este
Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables.

VI. Dar cuenta a la Asamblea de

Condominium for fines, sanctions, interests or
any other contribution or charge that could
have been determined by the Assembly of the
Master Condominium and/or the
Administrator.

lil. Due to violation of the applicable legal

provisions according to the Law, the
Incorporation Deed of the - Master
Condominium, as well as the respective

Bylaws and its exhibits. ]
IV, Due to violation of the Administrator
Guidelines.

Article 66.- Duties of the Oversight
Camnmiittee. The Oversight Committee of the
Master Condominium shall have the following
duties.

. Make sure the Administrator of the
Master Condominium fulfills the agreemténts
and directives of the Master Condominium
Assembly;

If. Supervise that the Administrator of the
Master Condominium carries out the
fulfilment of his functions and legally
represents the Master Condominium:

LJS C

M. Verify the financial statements
rendered by the Administrator of the Master
Condominium;

IV. Verify the investment of the Reserve
Fund and the maintenance and administration
fund, as may be applicable;

V. Keep the Assembly of the Master
Condominium of Master Condominium
informed of any news that could be construed
as detrimental to the Assembly directly or
indirectly;

VI. Inform the Assembly of the Master
Condominium of Master Condominium of any
irregularity, anomaly or default they are aware
of in the application of the Law, Incorparation
Deeds, these Bylaws and other legal applicable
provisions.

™

VIl. Give account to the Assembly of the
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Conddminos de sus observaciones sobre la
administracién del Condominio Maestro.

VIIl. Coadyuvar con el Administrador en
observaciones a los Conddminos, Ocupantes,
visitantes, personal de la administracidn,
personal de servicio y, personal de seguridad
sobre el cumplimiento de sus obligaciones.

IX. Coadyuvar al Administrador en Ja
contratacidn y vigencia de los seguros que,
conforme al presente Reglamento, o al
Administrador, o a la Asamblea de
Conddminos que asi lo resuelva, se deban
contratar para los bienes, dreas comunes y
demds partes de propiedad comun dentro del
Condominio Maestro, entre otros.

CAPITULO XI
DE LAS ASAMBLEAS

Articula 67.- De las Asambleas. El 4rgano
supremo del Condominio Maestro es la
Asamblea del Condominio Maestro
legalmente instalada y las decisiones de dicho
organo legalmente tomadas de conformidad
con este Reglamento y la Ley, obligaran a
todos los Conddminos, aun a los ausentes y a
los disidentes.

lgualmente seran vélidas y obligatorias todas
las resoluciones de la Asamblea de
Condéminos para todos los sujetos obligados a
observar el presente Reglamento.

Articulo 68.- Designacion del Presidente,
Secretatio y Escrutadores de la Asamblea.
Sera presidente de Ila Asamblea, el
Administrador del Condominioc Maestro y
actuard como secretario de la misma, quien
sea designado por el Administrador.

El Administrador designard de entre los
presentes de la Asamblea a 2 (dos)
escrutadores quienes se encargardn de

Master Condominium its observations in
regards to the administration of the Master
Condominium.

Vili. Assist the Administrator in the
observations to the Private Unit Owners,
Occupants, administrative staff, service staff,
security staff, in regards to the fulfillment of
their obligations.

IX. Assist the Administrator in  the
selection and contracting insurance according
to the present Bylaws, or the Administrator, or
the Assemnbly of the Master Condominium as
datermined for the common assets and areas
and other common property which forms part
of the Master Condominium.

CHAPTER XI
OF THE ASSEMBLIES

Article 67.- The Assemblies. The supreme
authority of the Master Condominium is the -
Assembly of the Master Condoi‘nirﬁur{l"\' 1gatly
constituted. The decisions of the assembly
legally taken according to its regulations and
the Law, will appiy to all Owners, even those
absent and those that may disagree with the
assembly’s action.

All resolutions of the Assembly of the Master
Condominium shall be valid and mandatory to
all those obligated to obey these Bylaws,

Article 68.- Designation of President,
Secretary and Monitors of the Assembly. The
Prasident of the Assembly shall be the
Administrator of the Master Condominium
and the Secretary shall be whomever the
Administrator designates.

The Administrator shall designate from
amongst the attendees of the Assembly the 2
{two) monitors who shall be in charge of the
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realizar el cémpute o© recuento para
determinar el quérum de asistencia.

Articulo 69.- Voto en la Asamblea. El voto del
Delegado Votante o de los Condominos de
Unidades Privadas del Condominio Maestro en
todas y cada una de las votaciones, incluyendo
de manera enunciativa mas no limitativa fa
designacion o remocion del Administrador
{una vez fenecido el plazo establecido en el
articulo 49) y/o de los miembros del Comité
de vigilancia, sera el equivalente al porcentaje
de indiviso que le corresponda a la Unidad
Privada correspondiente de acuerdo con el
porcentaje que se sefale en la Escritura
Constitutiva del Condominio Maestro y sus
modificaciones.

Los Delgados Votantes que representaran a
los Sub Condominios en la Asamblea del
Condominio Maestro, solo podran representar
a los Condominos de las Unidades Privadas del
Sub Condominio que estén al corriente en el
pago de sus contribuciones. Asimismo, el
Desarrollador podrd votar respecto de las
Unidades Privadas de [as cuales sea
propietario, en los términos de este articulo.
La votacion sera personal, nominal y directa o
en dado caso por el Delgado Votante, en el
entendido de que en ninglin caso una sola
persona podrd representar, mediante poder
notarial o carta poder, @2 mas del 50% de los
Conddminos del Condominio Maestro y de los
Sub-Condominios.

En los casos en que exista copropiedad sobre
alguna de las &reas privadas, los
copropietarios  deberan  nombrar  un
representante comiin para los efectos de la
votacidn.

Es causa de suspension de la voz y del derecho
de voto otorgado a los Conddminos o a los
Delgados Votantes, estar en mora en el pago
de sus cuotas, sean ordinarias, especiales o
extraordinarias, de Fondo de Reserva, en el
pago de infracciones, multas, sanciones,

counting to determine the quorum and votes.

Article 69.- Voting in the Assembly. The vote
of each Voting Delegate or the Private Unit
Owner of Condominium Master Units in each
and all voting, including without limitation to
the appointment or removal of the
Administrator (once elapsed the term
established in article 49) and/or of the
members of the Surveillance Committee, will-
be equivalent to the percentage of the Pro-
rata Share of the corresponding Private Units
in accordance with the percentage shown in
the Incorporation Deed of the Master
Condominium and its amendments,

The Voting Delegates that represent té’ Sub
Condominiums in the Assembly of thé Master
Condominium may only represent those
Homeowners of the Sub Condominium Private
Units that are up to date in the payment of
their contributions. Likewise, Developer shall
also be able to vote in regards to Eﬁq‘ Private
Units he owns, according ta the terms of this
article.

The vote shall be taken in person or in due
case by the Voting Delegate, provided that in
no case a single person may represent,
through proxy letters or power of attorney,
more than 50% cof the Private Unit Owners or
Homeowners of the Master Condominium.

In the cases where there is a joint ownership
on any of the Private Units, the co-owners
shall name one common representative for
voting effect.

A Private Unit Owner or Voting Delegate may
be suspended from participating and voting if
the Private Unit Owner or the Voting Delegate
is delayed in the payment of ordinary,
extraordinary or special fees, Reserve Funds,
infractions, fines, sanctions, default interest or
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intereses moratorios o cualquier otra
aportacidon aprobada por la Asamblea de
Condominos. En este supuesto, podran
concurrir a la asamblea pero se abstendran de
intervenir en las deliberaciones y votaciones,
considerandoseles como ausentes para todos
los efectos legales a que haya lugar.

Articulo™ 70.- Tipp de Asambleas. Las
Asambleas serdn Ordinarias o Extraordinarias.
Las Asambleas Ordinarias seran aguellas que
se celebren para tratar los asuntos del Articulo
72 siguiente, o para cualquier otro que no esté
reservado para las Asambleas Extraordinarias.

Articulo 71.- Votacion y Quérum en la
Asamblea. Las resoluciones de la Asamblea de
Conddminos se tomaran por mayorfa simple
de votos presentes en Asamblea, excepto en
los casos en que la Ley y el presente
Reglamento prescriban una mavyoria especial.

Salvo que disponga lo contrario este
Reglamento, en caso de que un solo
Condomino represente mas del 50% del
porcentaje de indiviso del Sub-Condominio y
por -tanto el wvoto correspondiente,
cualesquiera resoluciones que reguieran la
mayorla simple en una Asamblea
debidamente instalada serdn viélidas en tanto
se encuentre presente un notario publico en
dicha asamblea para dar fe de las resoluciones
adoptadas mediante el voto de la mayoria
simple.

Cuando la Asamblea de Condéminos se
celebre en virtud de primera convocatoria, se
reguerira un qudrum del 75% (setenta y cinco
por ciento) del Indiviso; cuando se realice por
segunda convocatoria, el quérum sera por lo
menos del 51% (cincuenta y uno por ciento)
del Indiviso. Si la Asamblea se efectuare en
razén de tercera convocatoria, ésta se
celebrara con el nimero de personas que
asistan a la misma.

any contribution approved by the Assembly of
the Master Condominium. In this case, the
Private Unit Owner may attend the assembly
but refrain from intervening in the
deliberations or voting and will be considered
as absent for all legal effects.

Article 70.- Type of Assemblies. The
Assemblies shall be Ordinary or Extraordinary.
The Ordinary Assemblies shall be those
convened to deal with matters from Article 72
below, or for any other matter that is not
reserved to Extraordinary Assembilies.

Article 71.- Voting and Quorum of the
Assembly. The resolutions of the Master
Cendominium Assembly shall be taken by

simple majority of votes present atthe |

meeting, except in the cases where the Law
and the present Bylaws require a ispecial
majarity.

Except as otherwise provided in theseBy-
Laws, in the case that any single Homeowner
represents more than 50% of  the' Sub-

Condominium Ownership Percentage U and

therefore the corresponding vote, any
resolutions that require simple majority in a
duly convened Sub-Condominium Assembly
will be valid as long as a public notary is
present at such meeting to attest to the
resolutions voted by simple majority.

When the Assembly of the Master
Condominium is convened for the first time, it
shall require a guorum of 75% (seventy-five
percent} of the Pro-rata Share; when the call is
made for a second time, the quorum shall be
at least 51% (fifty one percent) of the Pro-rata
Share. If the Assembly is held based on a third
call, the meeting shail be held with whomever
is in attendance.
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Articulo 72.- Asambleas Ordinarias. Las
Asambleas Generales Ordinarias del
Condominio Maestro se celebrarén por lo
menos una vez al afo.

Serdn Asambleas Ordinarias del Condominio
Maestro, las que se convogquen para tratar
cualquiera de los siguientes asuntos:

. Una vez concluide el término que
establece el articulo 56, designar, ratificar y en
su caso remover al Administrador del
Condominic Maestro, en los términos del
presente Reglamento, la Ley, y la Escritura
Constitutiva del Condominio Maestro;

li. Designar, ratificar y en su caso remover
a los miembros del Comité de Vigilancia del
Condominio Maestro, en los términos del
presente Reglamento, la Ley, y la Escritura
Constitutiva del Condominio Maestro;

lll. Examinar y en su caso, aprobar o
rechazar el balance general y los estados
financieros del Condominio Maestro del afo
inmediato anterior, excepto por el primer
ejercicio el cual sera irregular;

IV. Aprobar el presupuesto de gastos
anuales y las Cuotas de Mantenimiento vy
Administracion para el afio siguiente, asi como
determinar y modificar las tasas de intereses
moratorios que se cobraran;

V.” Decidir sobre las controversias que
presente el Administrador del Condominio
Maestro a [a Asamblea de Conddminos;

V1. Aplicar a través del Administrador del
Condominio Maestro las sanciones que se
establecen en este Reglamento;

VIl. Promover por conducto del delegado
especial gque para tal efecto designe la
Asamblea de Condéminos, las acciones gue

procedan cuando el Administrador del
Condominio  Maestro  infrinja  cualquier
disposicion de este Reglamento, la Ley o de la
Escritura  Constitutiva del Condominio

Article 72.- Ordinary Assemblies. The
Ordinary General Assemblies of the Master
Condominium shall be convened at least once
a year.

An Ordinary Assembly of the Master
Condominium shall be convened to discuss the
following matters:

I.  Once the term established in article 56 .
has concluded, designate, ratify or remove the
Administrator of the Master Condominium,
according to the terms of the present Bylaws,
the Ltaw and the Incorporation Deed of the
Master Condominium;

. Designate, ratify or remove the
members of the Oversight Committee of the
Master Condominium according to the terms
of the present Bylaws, the Law and-the
Incorporation Deed of the aster
Condominium;

l. Examine, approve or reject the general
balance sheet and other financial statements
of the Master Condominium from the
immediate prior year, except for the first year
which may be irregular; /

V. Approve the budget of annual
expenses and Maintenance and
Administration Fees for the following year, as
well as to determine and modify the default
interest rates that will apply;

V. Decide in regards to disputes
presented by the Administrator of the Master
Condominium to the Assembly of the Master
Condominium;

VI. Apply, through the Administrator of
the Master Condominium, the sanctions
established in the present Bylaws;

VII. Promote thraough the special delegate
designated by the Assembly of the Master
Condominium, the corresponding actions
when the Administrator of the Master
Condominium infringes any provision from
these Bylaws, the Law or the Incorporation
Deed of the Master Condominium;
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Maestro;

VIIL. Adoptar las medidas
conducentes sobre los asuntos de interés
comun cuya resolucion o adopcidn no se
encuentre comprendida dentro de las
funciones conferidas al Administrador, al
Comite de Vigilancia o al Comité de Revision
de Disefio;

IX. Aprobar la existencia y aplicacion de
cuotas extraordinarias; y

X. Cualquier otro asunto que no esté
reservado para las Asambleas Extraordinarias
del Condominio Maestro.

Articulo 73.- Presupuesto no Aprobado. En
caso de que el presupuesto presentado por el
Administrador no sea aprobado por la
Asamblea de Conddminos o el Administrador
incumpliera por cualquier razdn en determinar
el presupuesto para un afio fiscal, entonces
hasta la fecha en que se apruebe un nuevo
presupuesto, aplicard el presupuesto del afio
inmediate anterior con un incremento del
doble de la inflacién del aiio fiscal anterior.

Articulo 74.- Asambleas Extraordinarias.
Seran Asambleas Extraordinarias, aquellas que
se convoguen para tratar cualquiera de los
siguientes asuntos.

I. El cambio permanente del uso o
destino de Areas Comunes;

Il. La extincion voluntaria del Condominio
Maestro;

I, Modificar la Escritura Constitutiva del
Condominio Maestro y/o reformar el presente
Reglamento, debiéndose inscribir éstas en el
Registro Publico de Ia Propiedad en los casos y
condicicnes que prevean |a una y el otrg;

IV. Modificar los Anexos del presente
Reglamento, o para revocar o modificar
cualquier Lineamiento del Administrador;

V. Llas demads que se mencionen en este
Reglamentao.

VIll. Adopt the corresponding measures in
regards to the matters of common interest
whose resolution or adoption is not included|
within the functions conferred to the
Administrator, Oversight Committee or Design
Review Committee;

IX. Approve the existence and the
application of extraordinary fees; and

X. Any other matter that is not reser}red~
for Extraordinary Assemblies of the Maétgr'
Condominium. ;

]I 3!

Article 73.- Budget not Approved. In case the
budget presented by the Administrator is not
approved by the Assembly of the Master
Condominium or the Administrator fails, for
any reason, to prepare the budget for a fiscal
year, then, until the date the new budget’is
approved, the budget from the immediate
prior year shall apply with an increase [of two
times the inflation rate from the prior, fiscal
year.

Article 74.- Extraordinary Assemblies, The
Extraordinary Assemblies shall Lbe &hosé ]
convened to deal with any of the following
matters:

I.  The permanent change of the use and
dedication of Common Areas;

Il.  Voluntary dissolution of the Master
Condominium;

. Maodification of the Incorporation Deed
of the Master Condominium and/or reform
the present Bylaws, by registering these at the
Public Registry of Property;

V. Modify the Exhibits from the present
Bylaws or revoke or modify any Guideline of
the Administrator;

V. Any other matter mentioned in the
present Bylaws.

NICIPAL
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Para Ja instalacion y desarrollo de las
Asambleas Extraordinarias se observaran las
mismas reglas de la Asamblea Ordinaria, pero
para que sus resoluciones sean validas
deberin adoptarse por el voto favorable de
cuando menos una mayoria calificada que
represente el 75% (setenta y cinco por ciento)
del Indiviso del Condominio Maestro, a
excepcion de aquellos casos en que se
pretenda modificar el presente Reglamento en
materia de Estindares de Lujo y respecto de
las Unidades Privativas con Estandar de Lujo
en cuyQ caso se requerira el voto favorable de
cuando mencs una mayoria calificada gue
represente el 85% (ochenta y cinco por ciento}
del Indiviso del Condominio Maestro.

No obstante lo anterior, serd nula cualguier
resolucién adoptada por la Asamblea
Extraordinaria conforme al parrafo anterior,
cuando se relacione con la modificacion,
alteracion, adicion o remacién de cualquier
derecho ordinario vy/o especial del
Desarrollador previstoe en el presente
Reglamento o en cualquier otro ordenamiento
aplicable, ya que sélo serd vilida cuando se
tenga la aprobacion expresa y por escrito dei
Desarrollador.

Articulo 75.- Convocatorias. El Administrador
del Condominio Maestro serd el encargado de
llevar a cabo las convocatorias para las
Asambleas tanto ordinarias como
extraordinarias. Dichas convocatorias deberan
realizarse con cuando menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacidon a la fecha de la
Asamblea cuando se trate de una primera
convocatoria. La asamblea podrd convocarse
para ul mismo dia en primera, segunda y
tercera convocatoria, entre cada llamado
deberd mediar por lo menos 15 (quince)
minutos,

Dicha convocatoria, deberdn contener la
indicacién del lugar donde se va a llevar a cabo

The same rules apply during an Extraordinary
Assembiy as for the Ordinary Assemblies but
in order to validate the resolutions taken at
least 75% (seventy five percent) of the Pro-
rata Share of the Master Condominium is
required, except in case of modifications to
this Bylaws regarding Lluxury Standard or
Luxury Standard Private Units matters, which
resolutions will require at least 85% (eighty
five percent}) of the Pro-rata Share of the
Master Condominium in order to be vatid, ' ™

Regardless of the foregoing, 'any esolution |
adopted by the Extraordinary Assembly
according to the paragraph above shall be
null, when it is related to the modification,
alteration, addition or removal of any ordinary
or special right of the Developer provided in
the present Bylaws or in any other applicable
ordainment, as it will only be valid when it is
expressly approved in writing by the
Developer.

Article 75.- Calls. The Administrator of the
Master Condominium shall be in charge of
issuing the «calls for the ordinary and
extraordinary assemblies. Said call shall be
issued at least 10 (ten} calendar days, prior to
the date of the assembly when it is for a first
call. The assembly may call for the same day
in first, second and third calls with the passage
of 15 {fifteen} minutes between each call.

Said call shall indicate the place, date and time
the meeting shall be held and the
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la misma, el dia y hora en que se celebrar3, el
tipo de Asamblea de que se trate y el orden
de! dia correspondiente. Los Condaminos o
sus representantes, serdn notificados con una
copia de la convocatoria entregada en |la
Unidad -Privada del Condomina respectivo y/o
en las cuentas de correo electrénico gque
hubieran notificade o registrado con el
Administrador yfo mediante la colocacion de
Ja convocatoria en 2 lugares visibles dentro del
Condominio Maestro y/o mediante |a
publicacién en uno de los diarios de mayor
circulacion de! municipio de Los Cabos. Las
notificaciones podran realizarse mediante
aviso por escrito o mediante notificacion por
medics electronicos.

Ademads, para todos los efectos legales el
domicilio de los Conddminos serd la Unidad
Privada, independientemente que no cuente
con una casa habitacidn.

Articulo 76.- Acta de Asamblea. De toda
Asamblea convocada, se lleve a cabo o no, el
secretario redactara y levantard un acta en la
que de forma clara y precisa se asentard lo
sucedido. El acta sera firmada por presidente,
el secretario y de los escrutadores de la
Asamblea.

De cada Asamblea se formard un expediente,
el cual se integrard por el acta que de la
misma se levante, la convocatoria, la lista de
asistencia debidemente firmada por los
asistentes, asi como por todos aqueilos
documentos que se hubieren presentado para
discusion.

Todas las actas de las Asambleas deberan ser
transcritas en el libro o registro que al efecto
deberd llevar y conservar el Administrador,
este requisito no serd necesario si las actas
fueran protocolizadas ante notario piblico.

Articulo 77.- Qrden del dia de la Asamblea. En
una Asambiea legalmente instalada sélo se
podrdn tratar y resolver los puntos

corresponding agenda to be covered. The
Private Unit Owners or their representatives,
shall be notified with a copy of the call
delivered to the Private Unit of the Master
Condominium and/or to the electronic mail
addresses registered with the Administrator
and/or through the placement of the call in at
least 2 visible places inside the Master
Condominium andfor through the publication
in any newspaper in the municipality of Los
Cabos. The notifications may be performed
through a written notice or by electronic
means.

Also, for ail legal effects, the domicile of the
Private Unit Owners shall be the Private Unit,
even if they do not have a residence.

Article 76.- Minute of the Assembly. For every
assembly the secretary shall write minutes
where he will clearly and precisely state what
happened. The president, secretary and
monitors of the assembly shall sign the
minutes.

For every Assembly there shall be a file that
will include the minutes of the assembly,.the
call, attendance list duly signed by the

attendees, as well as any other documents |

presented for discussion.

All the minutes from the Assemblies shall be
transcribed in the book or records and kept by
the Administrator, this requirement will be
waived if the minutes are formalized before a
notary public.

Article 77— Assembly Agenda. In 3 duly
installed Assembly only the points specified in
the Agenda may be discussed or resolved.
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especificamente asentados dentro del Orden
del Dia correspondiente.

CAPITULO XiI
SEGUROS

Articulo 78B. Disposiciones Generales. El

Administrador del Condominioc Maestro

debera mantener en todo momento seguros,

de conformidad con este Capitulo, y el costo
de los mismos sera un gasto comun.

(8} Procedencia de Ios Seguros. El
Administrador del Condominio Maestro
obtendra y mantendra vigentes, para
beneficio del Condominio Maestro, el
Desarrollador y los Condéminos, y sus
respectivos acreedores hipotecarios de
conformidad con sus intereses en los
bienes asegurados, las coberturas de
seguros que se requieran conforme a la
ley o conforme al Reglamento del
Condominio Maestro y deberd obtener y
mantener vigentes cualesquiera
cobertura de seguros que el
Administrador del Condominio Maestro
considere necesarias.

Cada Conddmino designa al
Administrador del Condominio Maestro
para el cobro de cualquier disposicion de

CHAPTER Xl
INSURANCE

Article 78, General Provisions. The

Administrator of the Master Condominium

shall at all times maintain insurance as

provided in this Chapter, the cost of which
shall be a common expense.

(a) Sources of Insurance. The Administrator
of the Master Condominium shall cbtain
and keep in force, for the benefit of the
Master Cendominium, the Developer
and the other Private Unit Owners and
Sub-Condominium Homeowners, and
their respective mortgagees, according
to their corresponding interests in the
insured  property, the insurance
coverages required maintain to be
maintained by law or under the Master
Condominium Bylaws, and may obtain
and keep in force any additional
insurance coverage the Administrator of
the Master Condominium deems
necessary.

Each Owner appoints the Administrator
of the Master Condominium for the
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(b)

(c)

(d)

los pagos de reclamaciones de cualquier
poliza de seguro, la negociacién de
pérdidas y la foirma de liberaciones de
responsabilidad y la realizacién de todos
los otros actos para lograr lo anterior,

Aseguradoras Calificadas. Cada
aseguradora deber3d estar autorizada
para realizer negocios en Baja California
Sur, México con excepcion de (i)
cualesquiera programas de seguros
gubernamentales. (ii}) seguros no
disponibles, o no disponibles a un precio
razonable de una compaiiia autorizada
en Baja Californta Sur, México

Seguros Adicionales u Opcionales. £l
Administrador del Condominio Maestro
tiene el derecho y la facultad de {i)
adquirir y obtener la cobertura de
seguros e; (ii} incrementar la cobetura u
obtener mejores términos que aquellas
establecidas en este Capitulo si el
Administrador del Condominio Maestro
o la Asamblea del Condominio Maestro
decide que es necesario o para los
mejores intereses del Condominio
Maestro y sus Condéminos o
Condominos del Sub-Condominio. El
Administrador del Condominio Maestro
también podra adquirir otro tipo de
SEgUros aungue no se describan en este
Reglamento.

Reduccidn de Seguros. El Administrador
del Condominio Maestro hara su mejor
esfuerzo para obtener y canserver todos
los seguros que se requieran conforme a
este Reglamento. Sin embargo, con
excepcion de los seguros que se
requieren por ley, el Administrador del
Condominic Maestre no requerird
adquirir ningun seguro si se le informa
que no puede obtenerse o si el
Administrador del Condominio Maestro

(b}

(c)

(d)

coltection and appropriate disposition of
the claim payments from any insurance
policy, the nepotiation of losses and
execution of releases of liability and the
performance of all other acts necessary
to accomplish such things.

Qualified Insurance Companies, Each
insurance company must be licensed to
do business in Baja California Sur, Mexico
except for (i) any government insurance
programs. {ii) insurance not available, or
not available at a reasonable price,ffom
a company licensed in Baja California Sur,
Mexico.

Additional or Optional Insurance:-.The
Administrator of the Master
Condominium has the right and power to
(i) purchase and carry “othef such
insurance coverage and; {ii) increase
coverage or to obtain better terms than
those stated in this Chapter if the
Administrator of the Master
Condominium or the Assembly -of-the
Master Condominium decides that it is

necessary or is in the best interests of |

the Master Condominium ang its
respecfive Private Unit Owners or Sub-
Condominium Homeowners. The
Administrator of the Master
Condominium may also buy other kinds
of insurance even if they are not
described in these Bylaws.

Reduction in Insurance. The
Administrator of the Master
Condominium shall use its best efforts to
obtain and maintain all insurance
required under these Bylaws. However,
except for insurance required by law, The
Administrator of the Master
Condominium need not buy any
insurance if it is advised it cannot
reasonably be obtained or if The
Administrator of the Master
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(e}

{f)

decide que es muy costoso. En estos
casos el Administrador del Condominio
Maestro podrad adquirir otro seguro que
considere que sea adecuado confarme a
las circunstancias del Condominio
Maestro; en el entendido que el
Administrador del Condominio Maestro
debera consultar a y obtener Ia
aprobacion del Desarrollados, antes de
cualquier sustitucion de la cobertura o
reduccién del seguro. El Administrador
del Condominic Maestro podra aceptar
deducicles, retenciones no aseguradas,
COpagos ¥ <Coaseguro a Su juicio
comercial. Cualquier monto pagado o
incurridc a cuenta de cualquier
deducible, retencion no asegurada,
COpPagos © coaseguro sera un gasto
comiun; en el entendido de que si
resulta una pérdida de la negligencia o
dolo de un Conddmino, entonces la
Asociacion padra cargar el monto al
Propietario conforme a lo dispuesto en
este Reglamento.

Responsabilidad respecto a Decisiones

en materia de Seguros. E| Administrador |

del Condominio Maestro y/o la
Asamblea del Condominio Maestro no
seran responsables de cualquier decision
gue tomen en materia de seguros, salvo
en caso de negligencia grave o dolo.
Asimismo, el Desarrollador no sera
responsible respecto a decisioness en
materia de seguros, salvo en caso de
negligencia grave o dolo.

Acreedor Hipotecario. Si un Conddémino
garantiza a un acreedor mediante
hipoteca sobre su Unidad Privativa, el
acreedor hipotecario sera agregado a las
polizas del seguro, conforme a su interes
en el mismo, en caso de ser asi solicitado
por el Conddmino. Ningin acreedor

(e

(f)

Condominium decides that it is too
expensive. In those cases, The
Administrator of the Master

Condominium may buy other insurance
that it believes to be appropriate under
the circumstances of the Master
Condominium; provided, however, that
The Administrator of the @ Master
Condominium shall consult with and
obtain the approval of the Developer,
prior to any substitution in coverage'on
reduction in insurance. The
Administrator of the Master
Condominium may accept deductibles,
uninsured retentions, copayments_and
co-insurance as it chooses in its business
judgment. Any amount paid of incurred
on account of any deductible, ‘ﬁ:insured
retention, copayments or colnsurance
will be a common expense; provided that
if a loss results from the negligence or

wiliful misconduct of a Private Unit'{._

Owner or
Homeowner, then the Association may
charge the amount to the Owner as
provided in these Bylaws.,

Liability for Insurance Decisions. The
Administrator of the Master
Condominium and/or the Assembly of
the Master Condominium will not be
liable for any decision it makes on
insurance unless it was grossly negligent
or was guilty of intentional misconduct.
Likewise, Developer will not be liable
except for their gross negligence or
intentional misconduct regarding any
decisions on insurance,

Mortgagee. If a Private Unit Owner or
Subcondominium Homeowner secures a
mortgagee, the mortgagee shall be
added to applicable insurance policies as
their interests appear, if so is requested
by such Private Unit Owner or
Subcondominum Homeowner. No

Sub-Condonintum4.
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hipotecario tendra el derecho de solicitar
la aplicacion de pagos de reclamaciones
de seguros con base en cualguiera de sus
garantias hipotecarias, salvo gque se
hubiera emitido una desicién, conforme
al articule 92, de no reconstruir, reparar
o sustituir los hienes dafianados o
destrufdos que estén sujetos a la
hipoteca correspondiente. Salvo que se
disponga lo contrario, ningln acreedor
hipotecarioc tendra el derecho de
participar para determiner si las mejoras
seran reparadas, reconstruidas o
sustituidas despues de una pérdida
asegurable.

(g} Descripcidbn de la Cobertura. Un
resumen detallado de las coberturas
incluidas en las pdlizas maestras y copias
de las mismas, estardn disponibles para
inspeccion de los Conddminos o sus
representantes autorizados.

(h)  Contratacién conjunta de seguros. Ei
Administrador del Condominio Maestro
tendra la facultad de suscribir acuerdos
con los Sub-Condominios, a través de su
Administrador y/o su Operador Hotelero,
en caso de ser applicable, para la
contratacion de polizas de seguros que
cubran tanto al Condominio Maestro
como al Sub-Condominio, en el
entendido de gque el Sub-Condominio
correspondiente pagard la parte que le
corresponda respecto  del seguro
contratado.

Articulo 79. Un Seguro de responsabilidad
civil con cabertura de responsabilidad para
terceros por lesiones corporales y dafio a
bienes que surjan de la propiedad, uso,

operacidén, mantenimiento, reparacion vy
reemplazo de las Areas Comunes del
Condominio  Maestro, El Seguro de

responsabilidad civil debera designar
asegurados (i) al

como
Administrador  del

mortgagee shall have the right to require
application of insurance claim payments
to any mortgage it may hold, unless a
decision has been made, per article 92,.|
not to restore, repair or replace
tdamaged or destroyed improvements”
that are subject to the mortgage. Except |
as otherwise expressly provided no.
mortgagee shall have the right to
participate in determining whether
improvements will be repaired, ston{
or replaced after an insurable |6ss.

(8) Description of Coverage. A detailed
summary of the insurance policies and
coverage required hereip,, s_ﬁail_pgmadg
available to Owners, ar their authorize
representatives, upon request.

(h} Shared Insurance Agreements. The
Administrator of the Master
Condominium shall have the authority to
enter agreements with the Sub-
Condominiums, through its
Administrator and/or its Hotel Dperator,
if applicable, in order to contract
insurance policies that cover bath, the
Master Condominium and the Sub-
Condominium, provided that the
corresponding Sub-Condominium shall
pay its share of the contracted insurance.

Article 79. A Liability iInsurance palicy
providing coverage for liability to third parties
far bodily injury and property damage arising
out of the ownership, use, operation,
maintenance, repair and replacement of the
Master Condominium Common Areas. The
Liability insurance policy shall name as insured
parties (i) the Administrator of the Master
Condominium, and in due case the Sub-
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Condominio Maestro, y en dade caso, al
Administrador del Sub-Condominio y/o su
Operador Hotelero, de ser applicable; {ii) El
Desarrollador, miembros, gerentes, directares,
funcionarios, empleados, agentes, y sucesores
y cesionarias; y (iii) cada uno de los otros
Conddminos, pero solamente respecto a la
responsabilidad que surja de la propiedad,
uso, operacién, mantenimienta, reparacion y
reemplazc de las Areas Comunes del
Condominio Maestro, incluyendo, en la
medida disponible y conforme a los términos
comerciales razonables, cobertura por la
responsabilidad de un asegurado particular a
cualguier otro asegurado. Las coberturas,
limites, sub-limites, y deducibles para la pdliza
del Seguro Comercial serd en los montos que
la Asamblea del Condominioc Maestro
determine que soin razonables vy
comercialmente adecuadas de tiempo en
tiempo.

Articulo 80. Seguro Maestro de la Propiedad.
El Administrador del Condominio Maestro
deberd conseguir, adquirir, y en todo
momento mantener un seguro que cubra los
componentes asegurables de las Areas
Camunes del Condominic Maestro, incluyendo
sus mejoras, muebles, accessorios, y eguipo
ubicado dentra o que constituyan las Areas
Comunes del Condominio Maestro contra la
pérdida o daifio que resulte de incendios u
otros riesgos asegurables conforme a lo que se
conoce como una poliza Mexicana del
Inmueble respecto a “Todo Riesgo o su
equivalente. £l monto de la cobertura del
seguro del inmueble se determinara de
tiempo en tiempo por el Administrador del
Condominio Maestro o la Asamblea del
Condominic Maestro con base en estimados
razonables de los costos de reemplao para el
inmueble descrito en esta seccion.
(a}) Deberd contener wuna disposicion
renunciando a cualquier derecho de

Condominium Administrator and/or its Hotel
Operator, if applicable; [ii} The Developer,
members, managers, directors, officers,
employees, agents, and successors and
assigns; and {iii) each of the other Private Unit
Owners or Homeowners, but only with respect
to liability arising out of the ownership, use,
operation, maintenance, repair and
replacement of the Master Condominium
Common Areas, including, to the extent
available on commercially reasonable terms,
coverage for the liability of a particular insured
party to any other insured party. The
coverages, limits, sublimits, and deductibles
for the Business Insurance policy shall be in
amounts that the Assembly of the Master
Condominium from time to time determines
are reasonably and commercially adeql.rﬁ.

Article 80. Master Property Insurance. The
Administrator of the Master ICahdgminium
shall procure, purchase, and at all times
maintain, insurance which covers the
insurable components of the Master
Condominium Common Areas, including their
improvements, furniture, accessories, and
eguipment located within or constituting the
Master Condominium Common Areas against
loss or damage resulting from fire and other
hazards customarily insurable under what is
commonly known as a Mexican "All Risk”"
property policy or its equivalent. The amaount
of property insurance coverage purchased
shall be determined from time to time by the
Administrator of the Master Condominium or
the Assembly of the Master Condominium
based on reasonable estimates of replacement
costs for the insurable property described in
this section.
{a) shall contain a provision waiving any
right of subrogation by the insurer to any
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subrogacidn por el asegurador respecto
a cualguier derecho de! Desarrollador, el
Administrador del Condominio Maestro,
la Asamblea del Condominio Maestro,
los Condéminos y cualquier persona;

Debera establecer que cualquier pérdida
serd ajustada con el Administrador del
Condominio Maestro en nombire del
Condominic Maestro y el acreedor
hipotecario de cualquier Unidad Privada
directamente afectada por la périda;

Los asegurados designados de [a poliza
de la propiedad incluira al Desarrollador,
los Conddminos (sin  designarlos
individualmente}, y sus acreedores
hipotecarios conforme aparezcan su
intereses a prorrata.

(b)

(c}

Articulo 81. Seguro de Fidelidad o una Fianza
de Fidelidad. Que establezca cobertura contra
actos deshonestos de los migmbros, gerentes,
directores, funcionarios, ejecutivos,
empleados, y voluntarios que administren o
son responsables de administrar cualesgquiera
de los fondos del Condominio Maestro. Dicho
seguro 0 fianza de fidelidad debe designar al
Administrador del Condominio Maestro a
guien deberan pagarse las pérdidas cubiertas
por dicho seguro o fianza y dicha pdliza o
fianza deberan ser por una cantidad
equivalente al 150% (ciento cincuenta por
ciento) de los gastos operativos anuales
estimados vy las reservas relacionadas con el
Condominio Maestro y la Asamblea del
Condominio Maestro, y todas las Areas
Comunes del Condominio Maestro, segun
sean estimadas por el Administrador del
Condominio Maestro.

Articulo 82. Renuncia de los Conddminos.
Todos los seguros obtenidos por el
Administrador de! Condominio Maestro

right of Developer, the Administrator of
the Master Condominium, the Assembly
of the Master Condominium, the Private
Unit Owners or Sub-Condominium
Homeowners and any person under any
of them;

shall provide that any loss shall be
adjusted with the Administrator of the
Master Condominium on behalf of the
Master Condominium and the mortgagee
of any Private Unit directly affected by .
the loss. -

The named insureds on the property

(b)

{c)

policy shall include Developer, the
Private Units Owners and Sub-
Condominium Homeowners ﬁh'uu?

naming them individually), and. their
mortgagees, as their Pro-rata . Share
interests shall appear.

Article 81. Fidelity Insurance or a Fidelity

Bond. providing coverage against [dishonest)

acts by the members, managets,..dilfiaatuovs'ir
officers, executives, employees, and
volunteers who manage or are responsible of
the management of any of the funds of the
Master Condominium. That fidelity insurance
or bond must designate that the Administrator
of the Master Condominium is the party to
whom losses covered by that insurance or
bond are to be paid, and that policy or bond
must be in an amount equivalent to 150%
{one hundred fifty percent) of the estimated
annual operational expenses and reserves
relating to the Master Condominium and the
Assembly of the Master Condominium, and all
of the Master Condominium Common Areas,
as estimated by the Administrator of the
Master Condominium.

Article 82, Waivers of the Owners. All
insurance obtained by the Administrator of
the Master Condominium pursuant to these
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conforme a este Reglamento deberan ser
mantenidos por el Administrador del
Condominio Maestro para beneficio del
Condominio Maestro y los Conddminos. En la
medida en que lo permita la péliza aplicable
sin invalidar o reducir su cobertura, cada
Condomino, al adquirir cualquier interés en
una Unidad Privada, renuncia y libera al
Administrador del Condominio Maestro, asi
como a los otros Condominos, y sus filiales,
miembras, gerentes, directores, funcionarias,
empleados, agentes, sucesores y caesionarios
de cada responsabilidad cubierta por una
poliza de seguro obtenida por el
Administrador de Condominio Maestro, ya sea
que dicha responsabilidad es causada por
cualquier acto u omisién de la parte liberada.

Articulo 83, Otros Seguros. Si asi lo instruye fa
Asamblea del Condominio Maestro respecto a
las Areas Comunes del Condominio Maestro,
el Administrador del Condominio Maestro
debera realizar los esfuerzos comerciales
razonables para obtener y mantener en vigor
tualquiera otras coberturas de seguros. Sila
Asamblea del Sub-Condominio instruye al
Administrador del Sub-Condominio gque no
obtenga o mantenga cualquier cobertura de
seguro _en particular respecto a las Areas
Comunes del Condominio Maestro, entonces
el Administrador del Condominio Maestro no
estaria sujeto a responsabilidad por no
obtener dicha cobertura de seguros aun
cuando se requiera de otro modo conforme a
este Reglamento.

Articulo 84, Aplicacién de Ingresos de Seguros
y Pagos de Reclamaciones. Cualesquiera y

Bylaws. shall be maintained by the
Administrator of the Master Condominium for
the benefit of the Master Condominium and
the Private Unit Owners and Sub-
Condominium Homeowners. To the maximum
extent permitted by the applicable policy
without invalidating or reducing the coverage
thereunder, each Private Unit Owner and
Homeowner, by acquiring any interest in any
Private Unit, thereby waives and releases the
Administrator of the Master Condominium, as
well as the other Private Unit Owners and
Homeowners, and their respective affiliates,
members, managers, directors, officers,
employees,  agents, and successors and
assigns, from each liability that is covered by
an insurance policy obtained by the
Administrator of the Master Condoptinium,
whether or not that liability is caused by any
act or omission on the part of th;{released

party.

Article 83. Other Insurance. If so instructed ar
authorized by the Assembly of the Master |

Condominium with respect to "~ the" Master |

Cendominium Common Areas, the
Administrator of the Master Condominium
shall exercise commercially reasonable efforts
to obtain and maintain in force any ather
insurance coverage. If the Assembly of the
Master Condominium directs the
Administrator of the Master Condominium not
to obtain or maintain any particular insurance
coverage with  respect to  Master
Condominium Common Areas, then in such
case the Administrator of the Master
Condominium shall not be subject to any
liability for not obtaining such insurance
coverage, even if such insurance coverage is
otherwise required by these Errorl Reference
source not found.

Article 84, Application of Insurance Claim
Payments. Any and all claim payments
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todos los pagos de reclamaciones conforme a
cualquier cobertura de seguro de la propiedad
maestro obtenido por el Administrador del
Condominio Maestro conforme a este
Reglamento, serdn utilizados por el
Administrador del Condominio Maestro para
restaurar, reparar o reemplazar las Areas
Comunes del Condominio Maestro, para los
cuales fueron pagados por el asegurador
conforme a las disposiciones de este
Reglamento.

Articulo 85. Seguros de los Canddminas. Cada
Condémino, que no sea el Desarroflador,
mantendrd en todo momenta y serd
responsable del costo total de un seguro que
cubra pérdidas o dafios en su Unidad Privada,
incluyendo muebles, accesarios, equipos,
mejoras- 'y adaptaciones, derivados de
incendios y otros riesgos habitualmente
asegurables bajo o que comunmente se
conoce como “cobertura amplia” o contra
todo tipo de riezgos en México, o su
equivalente. En caso de pérdida o dafio a una
Unidad Privada, todos Jos pagos derivados de
reclamaciones de seguros serdn utilizados por
su propietario, tan pronto como sea
razonablemente posible, para reconstruir,
reparar o de otra manera reinstalar la Unidad
Privada de una manera adecuada y sustancial,
de acuerdo con los Reglamentos de Disefio y
Construccidn y/o con el Comité de Revision de
Disefio. En caso de que los pagos de
reciamaciones de seguros sean insuficientes
para restablecer la Unidad Privada, el
Conddémino correspondiente serd responsable
de la deficiencia. En caso de que el Condémino
no contrate el seguro requerido aqui
establecido, el Administrador del Condominio
Maestro estd autorizado a contratar dicho
seguro y cobrarle el costo corraspondiente al
Conddmino. Ni el Administrador del
Condominio Maestro, ni el Administrador del
Sub-Condominio y/o su Operador Hotelero, de

received under any master property insurance
coverage obtained by the Administrator of the
Master Condominium pursuant to these
Bylaws shall be used by the Administrator of
the Master Condominium to restore, repair or
replace Master Condominium Common Areas,
for which the proceeds were paid by the
insurer in accordance with the provisiéﬁ’s of
these Bylaws.

Article 85. Private Unit Owner's and
Homeowner’'s Insurance, Eacll Private Unit
Owner and Homeowner, other than iHe
Developer, shall at ali times maintain and be
responsible for the full cost of property
insurance covering loss or damage to its
Private’ Unit, including furniture, fixtures,
equipment, improvements and betterments
therein, resulting from fire and other hazards
customarily insurable under what is commonly
known as a Mexican "All Risk” property policy
or its equivalent. In the event of loss or
damage to a Private Unit, all insurance claim
payments shall be used as soon as reasonably
possible by its owner for rebuilding, repairing
or otherwise reinstating the Private Unit in a
good and substantial manner according to the
Design Guidelines and/or the Design Review
Committee. In any event that such insurance
claim payments shall be insufficient to restore
or reinstate the Private Unit, the
correspondent owner shall be responsible for
the deficiency. In any event that a Private Unit
Owner or Homeowner shall fail to obtain the
insurance required herein, the Administrator
of the Master Condominium is hereby
authorized to obtain such insurance and
charge the cost therefor as an expense to such
Private Unit Owner or Homeowner, Neither
the  Administrator of the Master
Condominium, nor the Sub-Condominium
Administrator and/or its Hotel Operator, if

3
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ser applicable, ni el Desarrollador y/o
cualgquiera de sus respectivas afiliadas,
miembros, gerentes, directores, oficiales,
empleados, agentes, familiares, invitados,
sucesores y caesionarios saran responsables de
cualgquier manera o en cualquier medida por
dafios sufridos derivados de obligaciones a
cargo de una Unidad Privada no asegurada o
sub-asegurada. En cualquier construccion
realizada por ¢ en nombre de un Conddmine,
dicha Canddmino serd responsable de Ia
obtencién y mantenimiento del seguro que
sea requerido por los Reglamentos de Disefio
y Construccion y/o por el Comité de Revision
de Disefio, con respecto a dicha construccion.
Sin perjuicio del parrafo anterior, cada
Conddémino, que no sea el Desarrollador,
debera, previo a la construccidn, modificacion
o mejora en su Unidad Privada, verificar que
su contratista o constructor cuenta con un
seguro de responsabilidad civil general, un
seguro de exceso de responsabilidad y un
seguro ‘de automovil que proporcionan tales
coberturas, con los limites que la Asamblea
del Condaminio Maestro determine de cuando
en cuando, y que estén disponibles en el
mercado de seguros mediante el pago de
primas comercialmente razonables, vy
senalando al Desarrollador, al Administrador
del Condominio Maestro y en dado caso, a!
Administrador del Sub-Condominio y/fo su
Operador Hatelero, de ser applicable, como
asegurados adicionales.

Articulo 86. Asignacion de gastos de seguro.
El Administrador del Condominio Maestro
debera realizar esfuerzos comercialmente
razonables para obtener del asegurador
correspondiente, una cuota por la prima y
otros costos de la pdliza de seguros o bonos
especificos a las Areas Comunes de
Condominio Maestro. En el caso de gue el
Administrador del Condominio Maestro no

applicable, nor the Developer and/or any of
their  respective  affiliates, = members,
managers, directors, officers, employees,
agents, family members, guests, and
successors and assigns, shall be liable in any
manner or to any extent for damage suffered
by or any liability of a non-insured or under-
insured Private Unit. In connection with any
construction activity performed by or on
behalf of the Private Unit Owner or
Homeowner, such owner shall cause nt‘.CU/f:r'e
obtained and maintained such insurante as
may be required by the Design Guidelines
and/or the Design Review Committee' with
respect to such construction activity.
Notwithstanding the immediately { preceding
paragraph, each Private Unit Owner or
Homeowner, other than the Deve!!)pe\', Ghall
prior to the construction or any alteration or
modification of any improvement on the
Private Unit owned by such owner, cause such
owner’'s contractor(s} to obtain general
liability insurance, excess liability insurance :
and automobile insurance providing such
coverages and having such fimits as may from
time to time be required by the Assembly: of
the Maser Condominium and available in the
insurance  market wupon payment of
commercially reasonable premiums, and
naming the Developer, the Administrator of
the Master Condominium and in due case the
Sub-Condominium Administrator and/or its
Hotel Operator, if applicable, as additional
insureds.

Article 86. Allocation of Insurance Costs. The
Administrator of the Master Condominium
shall exercise commercially reasonable efforts
to obtain from the applicable insurer or bond
issuer an allocation of the premium and other
costs of a particular insurance policy or bond
to Master Condominium Common Areas. In
the event the Administrator of the Master
Condominium is unable to obtain a particular
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pueda obtener una cuota particular del
asegurador, el Administrador del Condominio
Maestro hard las asignaciones razonables de
primas de seguros y otros costos al preparar
su propuesta del presupuesto anual del
Condominio Maestro.

Articulo_87. Dafio o destruccién de areas o
bienes comunes. En caso de dafio o
destruccion de las Areas o bienes comunes del
Condominio Maestro, y sujeto a la direccion y
financiamientoa de la Asamblea del
Condominio Maestro, en cada caso seguin lo
dispuesto en las disposiciones aplicables, el
Administrador del Condominio Maestro sera
Obligados a restaurar, reparar o reemplazar
tales Areas y bienes comunes del Condominio
Maestro, tan pronto como sea
razonablemente posible, de acuerdo con el
presente Reglamento. El Administrador del
Condominio Maestro estd autorizado para
ejecutar dichos acuerdos y hacer cualquier
otro arreglo que sea necesario o apropiado
para completar la restauracion, las
reparaciones y/o el reemplazo necesarios.

Articulo 88, Restauracidn automatica. A
menos que la Asamblea del Condominio
Maestro indigue lo contrario, el Administrador
del Condominio Maestro restaurara, reparara
o reemplazarid cualquier porcion dafada o
destruida de las Areas Comunes del
Condominio Maestro tan pronto como sea
posible.

Articulo 89. Modificaciones del disefio. El
Administrador del Condominic Maestro
tendra la facultad para madificar el disefio de
las Areas Comunes del Condominio Maestro
para  facilitar  cualquier  restauracion,
reparacidn o reemplazo requerido o
contemplado por este Reglamento. Sin
embargo, cualquier modificacion de este tipo

allocation from the related insurer or bond
issuer, the Administrator of the WMaster
Condominium  shall make reasonable
allocations of insurance premiums and other
costs in preparing proposed Master
Condominium budget.

Article 87. Damage to or destruction of
Commeon Areas or assets. In case of damage
to or destruction of any Master Condominium
Common Areas or assets, and subject to the
direction of and funding by the Assembly of
the Master Condominium, in each case as
provided under the applicable disppsitions,
the Administrator of the Master Conddminium
shall be bound to restore, repair or replace
such Master Condominium Common Areas
and assets, as soon as is reasonably possible,
in accardance with the terms of these Bylaws.
The  Administrator of the  Master
Condominium is hereby authorized to execute
such agreements and make such .other
arrangements as may be necessary or
appropriate to complete the necessary
restoration, repairs and/or replacem;‘f{t.

Article B8, Automatic Restoratioh! Unless-the
Assembly of the Master Condominitimy' directs:
to the contrary, the AdministratorCci ghe
Master Condominium shall restore, repair or
replace any damaged or destroyed portions of
the Master Condominium Common Areas as
soon as possible,

Article 89. Design Modifications. The
Administrator of the Master Condominium
shall have the autherity to modify the design
of any Master Condominium Common Areas
to facilitate any restoration, repair or
replacement required or contemplated by
these Bylaws. However, any such modification
must be reviewed and approved by the Design

- IF:;F“‘I
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Review Committee pursuant to the Design

debe ser revisada y aprobada por el Comité de
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Revisidn de Disefio de conformidad con los
Reglamentos de Disefio y Construccion. Cada
Condomino o entidad que tenga algun interés
en cualquier Area Comin del Condominio
Maestro que deba modificarse de
conformidad con este articulo tomara accién,
si tal accion o acciones son necesarias para
implementar y completar esas modificaciones,
incluyendo proporcionar acceso razonable a
sus Unidades Privadas.

Articulo  90. Utilizacion de los pagos de
Reclamaciones por siniestros. Todos los pagos
de reclamaciones de seguro recibidos por
cualquier dafio o destruccibn de los
componentes asegurables de las Areas
Comunes del Condominio Maestro serin
usados salamente para la restauracidn,
reparacidn y/o reemplazo de aquellas Areas
Comunes del Condominio Maestro a menos
que la Asamblea del Condominio Maestro
determine que no restaurar, reparar y/o
reemplazar dichas Areas Comunes del
Condominio Maestro, en cuyo caso se aplicara
lo establecido en el siguiente articulo.

Articulo 91. Cuotas Extraordinarias para
restauracidn. Si la Asambiea del Condominio
Maestro determina restaurar, reparar v/o
reemplazar las dreas comunes del Condominio
Maestro dafadas o destruidas y {i) el costo de
la restauracion excede los pagos de
reclamaciones de seguro recibidos y/o (ii} la
reparacién  pertenece a  bienes vy/fo
componentes de propiedades que no estaban
asegurados; La Asamblea del Condominio
Maestro podrd determinar una Cuota
Extraordinaria por dicho costo, y en cada caso,
de tal manera que los Condominos estén
obligados a contribuir, en proporcién a su
respectivo pro-Indiviso, con el fin de obtener
los fondos necesarios para esa restauracién,
reparacion y/o sustitucion.

Guidelines. Each Private Unit Owner and
other person or entity having any interest in
any Master Condominium Common Area that
is to be modified pursuant to this article shall
take action, as such action or actions are
necessary to implement and complete thase
maodifications, including providing reasonable
access to their Private Units.

Article 90. Use of insurance claim payments.
All insurance claim payments received for any
damage to or destruction to the insurable
property components of any Master
Condominium Common Areas shall be used
only for the restoration, repair and/or
replacement of those Master Condominium
Common Areas uniess the Assembly of the
Master Condominium determines not to
restore, repair andfor replace that /s&h
Master Condominium Common Areas, in
which case the below shall apply. '.

Article 91. Extraordinary Fees for restoration;
If the Assembly of the Master andominiunﬁ,
determines to restore, repair and/or replace
the damaged or destroyed Master
Condaminium Common Areas and (i} the
restaration cost is in excess of any insurance
claim payments received and/for (ii) the
restoration pertains to property and/or
property components that were not insured;
the Assembly of the Master Condominium
may assess a Master Condominium
Extraordinary Fee for such cost, and in each
case such that the related Private Unit Owners
or Homeowners shall be obligated to
contribute, in proportion to their respective
Pro-rata Share, for the purpose of obtaining
the necessary funds for that restoration,
repair and/or replacement.

68



Articulo 92. Decision de no restablecer,
reparar o sustituir. Si la Asamblea del
Condominio Maestro determina no restaurar,
reparar y/o reemplazar los componentes
asegurables dafiados o destruidos de cualquier
Area Comin del Condominio Maestro, el
Administrador del Condominio Maestro
renunciara al monto de recuperacion de la
reclammacion del costo de reemplazo
establecido conforme a las polizas de seguro
aplicables a dicha propiedad y aceptara los
pagos de la reclamacién segin una "valoracion
real en efective" que se distribuird entre los
Condéminos en proporcidén a su Pro-Indiviso,
sujeto a los derechos de cualquier acreedor
hipotecario.

Articulo 93. Restauracion de las Unidades
Privadas. Lz restauracion, reparacion y/o
sustitucion de cualquier mejora dafiada o
destruida en cualquier Unidad Privada debera
ser realizada y pagada Gnicamente por el
Conddmino que posea esa Unidad Privada, de
manera profesional y de acuerdo con las
disposiciones aplicables y los Reglamentos de
disefio y Construccion.

CAPITULO X1l
DE LAS SANCIONES

Articulo 924- Sanciones aplicadas por el
Administrador. El Administrador serd el
encargado de aplicar las sanciones a quienes
resuiten responsables por las infracciones
cometidas al presente Reglamento, a las
disposiciones del Reglamento de Disefio y
Construccidn, el Reglamento Marina, los
Lineamientos del Administrador, la Escritura
Constitutiva del Condominio Maestro en su
caso, y demas ordenamientos legales, salvo
que la propia ley establezca otra cosa.

El Administrador, en uso de sus facultades

Article 92. Decision to not restore, repair or
replace. If the Assembly of the Master
Condominium determines not to restore,
repair and/or replace the damaged or
destroyed insurable components of any the
Master Condominium Common Area, the
Administrator of the Master Condominium
shall forego the replacement cost valuation

claim recovery under applicable property |

insurance policies of such property and accept
the claim payments on an "actual cash
valuation” basis which will be distributed

among the appropriate Private Unit Olvners or

Homeowners in proportion to their Pro-rata
Share, subject to the rights of any mortgagees.

Article 93, Restoration of Private Units, The
restoration, repair and/or repfacement of any
damaged or destroyed improvements on any
Private Unit shall be completed and paid for
solely by the Private Unit Owner that own that
Private Unit, in a professional manner, and in
accordance with the applicable giSpositions
and the Design Guidelines.

CHAPTER Xl
OF THE SANCTIONS.

Article 94.- Sanctions applied by the
Administrator. The Administrator shall be the
one in charge of applying the sanctions to
whoever is responsible for the infringements
committed apainst the current Bylaws, the
provisions of the Design and Construction
Guidelines, the Marina Regulations, the
Administrator Guidelings, the incorporation
Deed of the Master Condominium and other
legal documents, unless the law establishes
otherwise,

The Administrator in exercise of his duties may

/
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podra dictar sanciones adicionales que no se
contemplen en el presente Regiamento
siempre y cuando éstas sean ratificadas ppr la
Asamblea de Condominos. r

Articulo 95.- Obligacion de Corregir las Faltas.
La imposicion y cumplimiento, de las
sanciones no excusa al infractor de corregir su
falta, debiendo en su caso volver las cosas al
estado en que se encontraban antes de
sobrevenir el incumplimiento.

Articulo 96.- Penas Aplicables. Cualquier
incumplimiento o violacion al presente
Reglamento, el Reglamento de Disefic y
Construccién, Reglamento de Marina, los
Lineamientos del Administrador o, los
Reglamentos interiores de las Areas Comunes
y demas disposiciones legales aplicables, gue
no se- encuentren previstos con pena
especifica en el presente Reglamento y demas
normas aplicables, serdn castigados con fa
penalidad diaria de USD$100.00 (Cien ddlares,
moneda de curso legal en los Estados Unidos
de América 00/100), asi como la suspension
de los derechos y servicios del Club
relacionados con el mismo, como lo son de
manera especifica, mas no limitativa, el
servicio proporcionado por los botes taxi, el
uso de las carritos de golf y las vialidades
disefiadas para la circulacidon de éstos, entre
otros. Lo anterior sin perjuicio de las demas
sanciones que pudieren establecerse en los
demas ordenamientos aplicables.

Dicha pepalidad podrd ser modiicada
Unicamente por la Asamblea de Condéminos
haciéndola constar en el acta de Asamblea de
Condominos correspondiente. La reduccién o
condonacién de penalidades serd facultad
exclusiva de la Asamblea de Condéminos.

En los casos en que se trate de actos
continuados, la Asamblea de Condéminos
podréa modificar las sanciones de este
Reglamento.

impose additional sanctions that are not
contemplated within the prasent Bylaws as
long as they are ratified by the Assembly of
the Master Condominium meeting.

Article 95.- Obligation of Correction of Faults.
The imposition and payment of the sanctions
does not excuse the Private Unit Owner in
breach from correcting the fault and returning
things to the previous state as they were
before the incident.

Article 96.- Applicable Penalties. Any default
or breach of the present Byiaws, the Dasign
and  Construction  Guidelines, ~ Mafifla
Regulations the Administrator Guidelines, or
the Internal regulations of the Common Areas
and other legal provisions, that are not
mentioned with a specific penalty in the
present Bylaws, shall be assessed with a daily
penalty of USD$100.00 (One Hundred US.
Dollars 00/100) as well as with the suspension
of the rights and services of the Club
specifically but not limited to: the water taxi
service, the use of golf carts and as roads
made for them, among others. Nothing herein
shall limit sanctions established in—other
applicable provisions. ¢

[+

Penalties shall be modified only by the
Assembly of the Master Condominium
registering it in the corresponding minutes.
The reduction or forgiveness of the penalties
shall be exclusively granted by the Assembly of
the Master Condominium.

In case of repetitive violations, the Assembly
of the Master Condominium may modify the
sanctions.
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Articulo 97.- incumplimiento y/o
Reincidencia. El incumplimiento o la simple
negativa de acatar los acuerdos legalmente
adoptados por la Asamblea de Conddminos, el
Comité de Vigilancia o el Comité de Revision
de Disefio, y en caso los Lineamientos del
Administrador, independientemente de gue se
exija su cumplimiento por otros medios
legales traera como consecuencia la aplicacion
de la penalidad a la que se refiere en el
articulo anterior.

En caso de reincidencia en el incumplimiento,
se aplicard el doble de Ila sancién
correspondiente. Para efectos del presente
Reglamentc se considerard que hay
reincidencia cuando se cometa en 2 {dos)
ocasiones durante un afio el mismo
incumplimiento o violacidn.

£l Administrador del Condominioc Maestro
estara facultado para utilizar los medios que
estime convenientes, a fin de recaudar el paga
de la infraccién impuesta al Condémino.

Todas las sumas que se abtengan por el cobro
de las penas y sus intereses, seran depositadas
por el Administrador al Fondo de Reserva del
Condominio Maestro.

Articulo 98.- Dafios y Perjuicios. Los
infractores ademas de cubrir la sancion
pecuniaria que se le impusiera, podran ser
responsables de los daiios vy perjuicios que
hubieren causada a los restantes Condéminos
u Ocupantes. Quien resulte sancionado tendra
un plazc de 3 (tres) dias naturales para
corregir su estado de incumplimiento vy
regresar las cosas al estado que guardaban,
excepcion hecha a aquellas situaciones que el
Reglamento expresamente otorguen un plazo.
Las sanciones pecuniarias deberan pagarse
dentro de un plazo no mayor de 10 (diez} dias
naturales contados a partir de su notificacion,
de lo contrario causaran un interés moratorio

Article 97.- Default and/or Reoccurrence. The
violation or the simple refusal to obey the
provisions legally adopted by the Assembly of
the Master Condominium,  Oversight
Committee, or Committee of Revision of
Design, or Regulations and the Administrator
Guidelines, regardless of the requirement of
their fulfilment by other legal means shall
cause the application of the penalty referred
to in the previous article.

In case of reoccurrence of the violation, the
corresponding sanction will be applied
multiplied by two. For the effects of the
present Bylaws the reoccurrence will be
considered when the same default or violation
is committed twice during one year.

The  Administrator of the Master
Condominium shall be empowered to utilize
any means available, in order to collect the
payment of the imposed infraction to the
Private-Unit Owner.

All the sums obtained by the collections of the
penalties and interests, shall be deposited by
the Administrator into the Reserve Fund of the
Condominium.

Article 98.- Damages. The Private Unit Owner |
in breach, besides paying the sanctian

imposed, shall be responsible for damages
caused to the other Private Unit Owners or
Occupants. Whoever is sanctioned shall have a
term of 3 (three) calendar days to correct the
default and return these back to their previous
status, except when the Bylaws or
Administrator expressly grant a different term
to certain situations. The sanctions shall be
paid within no more than 10 {ten) calendar
days from their notification, otherwise they
will cause default interest of 2% (two percent)
per month.

Ly
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del 2% (dos por ciento} mensual,

Articulo 99.- Responsabilidad Solidaria y
Subsidiaria. Cada Condémino sera
responsable solidaria y subsidiariamente de
los dafios y perjuicios causados al Condominio
Maestro, a los demds Conddminos o a los
bienes y areas comunes, por sus visitantes,
arrendatarios, comodatarios, ocupante, asi
como por el personal de servicio y el personal
de seguridad que labore para ellos.

Asimismo, cada Conddmino respondera
solidaria y subsidiariamente de cualquier
sancion que de conformidad con este
ordenamiento pudiere imponerse por el
incumplimiento yfo violacién al presente
Reglamento y demds disposiciones legales
aplicables, a cargo de sus visitantes, asi como
del personal de servicio y el personal de
seguridad que labore para ellos.

Articulo 100.- Procedimiento en Caso de
Incumplimiento y/o Faltas. El Condaminoe que
incumpliera con el Reglamento, provocare
alglin desorden o no acatare las disposiciones
del Administrador del Condominio Maestro en
el ejercicio de sus funciones, en primera serd
amonestado por el Administrador
concediéndole el término de 24 {veinticuatro)
horas para que cumpla con la disposicion,
excepto  cuandoe a  discrecion  del
Administrador considere que se deban de
tomar medidas y/o penalidades de forma
inmediata.

El Condémino sancionado tendra un plazo de
10 (diez) dias naturales contados a partir de la
fecha en Iz que el Administrador del
Condominic le haya notificado la sancidn
correspondiente, para cubrir la misma y si no
lo hiciere, ademas de que se causaran
intereses maratorios igual al de las cuotas, gl
Conddmino sancionado responderd del
adeudo con su propia Unidad Privativa.
Adicionalmente a las penas previstas por el

Article 99.- Jointly and Severally Liable. Each
Private Unit Owner shall be jointly and
severally liable for the damages caused to the
Master Condominium, other Private Unit
Owners or the common assets or areas, by its
visitors, lessees, borrowers, occupants, as well
as service staff and security staff working for
them.

Also, each Private Unit Owner shall respond
jointly and severally to any sanction that
according to this document could be imposed
due to the default and/or violation to the
present Bylaws and other appiicable”Tegal”
provisions, caused by their visitors, Sf.‘rvice and
security staff working for them.

Article 100.- Procedure in Case of Non-
Fulfillment and/or Defauits. The “Prﬁ-ate&.l'r,litg
Owner that breaches any provision of the
bylaws, provokes any disorder or disobeys the
provisions of the Administrator of the Master
Condominium in exercise of his duty, in first
instance shall be admonished, granting a term
of 24 {twenty four]) hours to comply with the
provision. Except for those situations in which
under the Administrators discretion is deemed
to take action immediately.

The sanctioned Private Unit Owner shall have
a term of 10 {ten) calendar days commencing
on the date of notification by the
Administrator of the Master Condominium in
regards to the sanction, to pay for it and in
case of delay the same default interest
applicable to the fees, will apply and the
sanctioned Private Unit Owner shall respond
to the debt with his own Private Unit.

In addition to the penalties stipulated in

72

-t



presente Reglamento, el Administrador podra
a su discrecion imponer una sancion
equivalente a 6 (seis) meses de Cuotas
Condominiales mensvales mas los pastos
administrativos que se ocasionen.

Aunado a lo anterior, en caso de tener algin
tipo de multa, sancidn o saldo pendiente
derivado de alguna de las obligaciones
previstas en el presente Reglamento o
cualquier otro ordenamiento aplicable, se
suspendera el derecho a voto en la Asamblea

General de Conddminos Ordinaria vy/o
Extraordinaria hasta en tanto siga el
incumplimiento,
CAPITULO XIV
OTROS DERECHOS ESPECIALES DEL
DESARROLLADOR

Articulo 101.- Reservas del Desarrollador. En
adicion a los derechos especiales del
Desarrollador antes mencionados, en tanto el
Desarrollador {0 sus afiliadas, cesionarias o
sucesoras) siga siendo propietario de por los
menos una unidad privada o unidad maestra
dentro del Condominio Maestro, se reserva
para si el derecho de:

. Disfrutar de los derechos de acceso y
uso de las Areas Comunes descritas en este
Reglamento o en la Escritura Constitutiva, con
el propodsito de realizar mejoras dentro del
Condortirio Maestro.

Il. Ejercer, lo siguiente:

a. El dereche de expandir el Condominio
Maestro para crear unidades Condominiales o
Unidades Privadas adicionales, Areas Comunes
y Areas Comunes de Uso Exclusivo;

b. Modificar el use, cambiar la forma y
tamafio y/o subdividir y fusionar las Unidades
Privadas o convertir dichas Unidades Privadas
que no hayan sido transmitidas a terceros; y

c. El derecho a sustraer o desanexar del
Condominic Maestro cualquier bien inmueble
descrito en la Escritura Constitutiva o

theses Bylaws, the Administrator at his own
discretion may impose an economic sanction
equivalent to 6 ([six) months of monthly
Master Condominium Fees plus administrative
expenses recurred.

Besides the above, in case of having any type
of fine, sanction or pending balance due to
any of the obligations provided in the present
Bylaws or any other applicable rule, the
Private Unit Owners right to vote in the
Ordinary andfor Extraordinary General
Assembly of the Master Condominiury’will be
suspended while the non-fulfillment remains,

CHAPTER XiV
OTHER SPECIAL RIGHTS OF THE DEVELOPER

Article 101.- Developer Reserved Rights. In
addition to the special rights of the Develaper
previously mentioned, while the Developer (or
his affiliates, assignees or successors} remain
as owner of at least one Private Unit or master
unit inside the Master Condominium, he;
reserves his right to:

I. Enjoy the rights of access and use of
the Common Areas described in these Bylaws
or the Incorporation deed, with the purpose of
making improvements inside the Master
Condominium.

Il. Carry out the following:

a. Expand the Master Condominium in
order to create additional Master
Condominium units or Private Units, Common
Areas and Common Areas of Exclusive Use;

b. Modify the use, change the shape or
size and/or subdivide and merge the Private
Units or convert said Private Units that have
not been sold to third parties;

c. The right to subtract or remove from
the Master Condominium any propeity
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described in the Incorporation Deed or
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incorporar uno nuevo para expandir el
Condominio Maestro, distintos de:

i Areas Comunes o

ii. Unidades Privadas que hayan
sido transmitidas por el Desarrollador a otros
Condominos.

d. el Desarrollador estd expresa vy
plenamente autorizado para modificar la
“Tabla de Indivisos” contenida en la Escritura
Constitutiva y ajustar la participacion en los
gastos comunes, segin se establece en la
escritura publica que contiene la constitucion
del Condominio Maestro, siempre y cuando
las Unidades privadas vendidas a terceros no
se vean afectadas por el incrementc en su
porcentaje de Indiviso.

e. Transmitir o ceder todos sus derechaos
y obligaciones a un tercero.

f. Modificar el presente Reglamento, el
Reglamento de Disefio y Construccion, el
Reglamento de Marina y Ila Escritura
Constitutiva.

Articulo 102.- Derecho de Accesa para
Desarrollos de Propiedades Adicionales. El
Desarrollador por el presente se reserva para
si, sus agentes legalmente autorizados,
representantes, causahabientes y cesionarios,
la facultad para celebrar servidumbres
convencionales sobre las Areas Comunes para
el uso, goce, acceso y desarrollo de cualquier
propiedad adyacente al Condominic Maestro.
Estos derechos incluyen, sin limitarse, a un
derecho de entrada y salida sobre las Areas
Comunes vy el derecho de acceso a los caminos
y servicios plblicos que sirven a dichas
propiedades. En caso de ser necesario, el
Desarrollador ajustara la "Tabla de Indivisos”
adjunta como Anexo respectivo de la Escritura
Constitutiva.

Articulo 103.- Derechos para la Prestacién de
Servicios. El Desarrollador, el Comité de
Revision de Disefio, el Administrador, los

incorporate a new one to expand the Master i
Condominium, except for: g
i Common Areas
ii. Private Units that bave beenl
sold by the Developer to other Private Unit |
Owners.

d. The Developer is expressly and fully
authorized to modify the “Pro-rata Share
Table” contained in the Incorporation Deed
and adjust the participation of the common
expenses, as established in the public deed
containing the incorporation of the Master
Condominium, provided that Private—Units
already sold to third parties are not affected
with an increase in their Pro-rata Share.

e. Transfer or assign all of his rights and |
obligations to a third party.

f. Modify the present Bylaws, Design and
Construction Guidelines, Maging Iﬁegulations
and the Incorporation Deed.

Article 102.- Right of Access to Additional
Developments and Properties. The Developer-
hereby reserves the right, its  legally;
authorized agents, representatives, successor

and assignees, the power to “ exetdte
conventional easements on the Common
Areas for the use, enjoyment, access and
development or any property adjacent to the
Master Condominium. Those rights include,
without limitation, a right of entrance and exit
over the Common Areas and the right to
access to the roads and public services serving
to said properties. if necessary, the Developer
shall adjust the "Pro-rata Share Tabie”
attached to the Incorporation Deed,

Article 103.- Access to Render Services. The
Developer, the Design Review Committee, the E;
Administrator, the service providers and in J
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proveedores de servicios y en general
cualquiera de sus designatarios, tendran
derecho de acceso y utilizar las instalaciones

dentro del Condominic Maestro con los
siguientes fines:
{1} Instalacion de cables y otros sistemas

para enviar y recibir datos u otras sefales
electrdnicas, sistemas de seguridad y sistemas
similares, pasos peatonales, caminos, sisternas
de agua potable y drenaje, energia eléctrica,
alumbrado y sefalamientos.

(1) Inspeccién, mantenimiento, reparacian
y sustitucidn de servicios, Infraestructura y las
otras mejoras antes descritas, y

(i}  Acceso a leer, mantener, reparar y
sustituir medidores de carriente eléctrica y de
agua y/o de cualquier otro tipo.

Articulo 104.- Reserva para la Ampliacién o
Reduccién del Condominio Maestro. El
Desarrollador se reserva el derecho de ampliar
o reducir el Condominio Maestro, mediante la
agrupacion a éste de los predios colindantes al
mismo, o la desincorporacion de superficies
de terreno.

Para el ejercicio de los derechos aqui
resarvados, el Desarrollador no requeriré de [a
autorizacion de f{a Asamblea, ni del
Administrador. Para tener por notificado al
Administrador vy a los Condominos del
ejercicio de éste derecho, bastara |Ia
comunicacion por escrito a  dicho
Administrador, de gque se procedera a Ia
agrupacion o desincorporacion de predios,
ampliacion o disminucién del Condominio
Maestro y modificacion a la tabla de valores e
Indivisos y descripcion de Unidades Privadas
en consistencia con lo establecido en Ila
Escritura Constitutiva.

Esta comunicacion debera realizarse en las
oficinas del Administrador a mas tardar a los
guince dias naturales anteriores a la fecha en
gue se tenga proyectado firmar la o las
escrituras carrespondientes,

general any of their designees, shall have the
right to access and use the installations inside
the Master Condominium with the following
purposes;

{1) Installation of wire and other systems
to send and receive data or other electronic
signals, security systems and similar systems,
pedestrian passes, roads, potable water and
sewage systems, electric power, lighting and
signage.

(1) Inspection, maintenance, repair and
substitution of services, infrastructure and the
other improvements previously described, and
{Il)  Access to read, maintain, repair and |
replace electric power, water or any type of
meter,

Article 104.- Right to Extend or Reduce the |
Master Condominium. The - Developer [
reserves the right to extend or reaace' the |
Master Condominium, through grﬁl]’pil‘rgq‘oa ‘.
adjacent land to the same or disincorporation
of land surface area.

For the exercise of the rights hereby reserved; 1
the Developer shall not require 'the”'.“'
authorization of the Assembly nor the |
Administrator. To consider the Administrator
and the Private Unit Owners as notified, '“a”
written notice to the Administrator shall
suffice, specifying that there will be a grouping
or disincorporation of land, extension or
reduction of the Master Condominium and the
modification if the table of values and Pro-rata
Share and the description of Private units
consistent with that established in the
Incorporation Deed.

This communication shall be delivered to the
offices of the Administrator at least fifteen
calendar days prior to the date of the
execution of the corresponding deeds.
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El Desarrollador, podra en cualquier
momento, ejercitar los derechos contenidos
en este articulo hasta en tanto conserve la
propiedad de al menos una Unidad Privada del
Condominio Maestro.

Articulo” 105.- Reserva de Derechos de
Comercializacion y Administracion Unidad
Privada. El Desarrollador se reserva para si,
sus  agentes  |egalmente  autorizados,
representantes, sucesores y cesionarios en
forma exclusiva a ser el (nico comercializador
de las Unidades Privadas. El Desarrollador
podrd publicar una lista con otros agentes de
bienes raices aprobados.

Lo anterior conlleva a que cualquier operacidn
de compraventa gue desee llevar a cabo
cualquier Condomineg, deberd ser a través de
la  oficina de  comercislizacion  del
Desarrollador, para garantizar a todos los
Conddéminos que la informacién correcta sea
transmitida a los futuros conddminos coma lo
son las obligaciones, regulaciones y demds
reguisitos para adquiriv, los cual serd
efectvado en los términos de |a
reglamentacion y/o politicas de
comercializacion correspondientes que al
efecto expedira el Desarrollador.

De igual forma, en casoc de que los
Conddéminos requieran el servicio de
Administrador de Propiedad para manejar los
pagos de servicio, arrendamiento, limpieza y
en general cualquier servicios temporal o
permanente para su unidad relacionado con el
manejo y administracion de [a misma, deberd
utilizar a una de las empresas que al respecto
determine el  Administrador y/o el
Desarrolladaor.

Articulo 106.- Reserva de Derechos de
Modificacidn. El Desarrollador se reserva para
si, sus agentes legalmente autorizados,
representantes, causahabientes y cesionarios
el madificar:

The Developer can, at any time, exercise the
rights contained in this article as long as it has
the ownership of at least one Private Unit of
the Master Condominium.

Article 105.- Rights for Sales and Marketing
and Property Management. The Developer
reserves for itself, its legally authorized
agents, representatives, successors and
assignees to be the exclusive on site broker of
the Private Units. The Deve__lof;r ma
establish a list of other approved real estate
brokers. '

The foregoing means that any sale made by
any Private Unit Owner shall be made through
the sales and marketing, office of the
Developer, in order to guarantee to alf Private: |
Unit Owners accurate and effective
information is transmitted to the future
Private Unit Owners to include obligations,
regulations and other requirements for
ownership, in the terms of the corresponding
regulations andfor marketing policies issued
by the Developer,

In order to guarantee to all Private Unit
Owners security and quality services, Private
Unit Owners who require Property
Management services to take care of bill
payments, rent, cleaning and in general any
other temporary or permanent service for
their Private Unit, must use a property
management company approved by the
Administrator and/or the Developer.

Article 106.- Reservation of Rights of
Modification. The Developer reserves for
itself, its legally authorized agents,
representatives, successors and assignees the
ability to modify:
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l.  Los desplantes y/o los disefios de las
casas, hoteles o edificaciones que integran el
Condominio Maestro, de acuerdo a las
licencias, construcciones, ampliaciones,
modificacicnes y cualquier otra, que autaricen
las autoridades correspondientes para el
mejor desarrollo del proyecto en conjunto a
juicio del Desarrollador, asi como modificar el
namero de Unidades Privadas y/o casas que
se tienen proyectados para mas o para menos,
de acuerdo al inciso anterior, pero siempre
con las licencias de las autoridades
correspondientes.

ll. Las Areas Comunes, en cualquier fecha
y en cualquier forma. Lo anterior implica
modificaciones en tamafio, forma, ubicacidn,
accesos Yy cualquier otra de las dreas
destinadas, acometidas de luz, agua, sefiales
de television, de teléfono entre otras.

Il. Agregar o a eliminar dreas comunes
que hubieren sido consideradas en los
proyectos, por considerar a su Unico juicio,
que esto beneficia al proyecto.

IV. Modificar las superficies de las
Unidades Privadas de su propiedad,
modificando por consecuencia la tabla de
valores e Indivisas y [a tabla de los coeficientes
de prorrateo para gastos, de acuerdo a las
modificaciones hechas, en el entendido que
dichas modificaciones no podrian ser en
perjuicio de los Conddéminos o de terceros que
hayan contraido un derecha.

V. Modificar las Unidades Privadas de su
propiedad o atn de terceros, con su anuencia,
en sus superficies y linderos.

Vi. Llevar @ cabo en el Condominio
Maestro, obras, mejoras y adaptaciones de
cualquier indole.

Artfculo 107.- Reserva para el Pago de Cuotas
Condominiales. El Desarrollador no estard
obligado al pago de las Cuotas Condominales
de las Unidades Privadas de que es
propietario, aun cuando éstas fueran

. The footprint and/or designs of the
house or hotel buildings or any other
constructions that are part of the Master
Candominium, according to the licenses,
construction, extensions, modifications or any
other authorized by the corresponding
authorities for the better development of the
project at the discretion of the Developer, as
weill as modify the number of Private Units
and/or homes projected for the same,
whether more or less, in accordance with the
prior section, but subject to the licenses from
the corresponding authorities.

. The Common Areas, at any time and
any form, including size, shape, location,
accesses and any other areas established for
electric, water, television signals, telephGne or|
any other installations.

lll. Add or eliminate common ‘areas that
could have been considered in the project, as
it considers beneficial to the project.:

V. Modify the surfaces of the _Rj'i_t{étg
Units owned by the Developer, modifying in |

consequence the table of values and Pro-rata
Share and the table of coefficients for

proration of expenses, according to the |
modifications made, understanding that such'|

modifications shall not be in detriment of the
Private Unit Owners or third parties that have
acquired a right. ' !

V. Modify the Private Units owned by the
Developer or even third parties, with their
approval, in their surfaces and boundaries.

VI. Carry out in the Master Condominium
works, improvements and adaptations of any
type.

Article 107.- Reserve for the Payment of
Master Condominium Fees. The Developer
will not be obliged to pay Master
Condominium Fees for the Private Units

[—
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owned by the Developer, even if it has been
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TRANSITORIOS

Articulo 1.- Titulos de los Articulos. Los titulos
en el presente Reglamento han sido incluidos
unicamente para fines de referencia y en
ningun momento con la finalidad de describir,
interpretar, definir o limitar el alcance, grado
o intencién de este Reglamento o de cualquier
disposicién del mismo.

FIN DEL TEXTO

TRANSITIONAL PROVISIONS

Article 1.- Titles of the Articles. The titles in
the present Bylaws have been included solely
as references and not with the purpose of
describing, interpreting, defining or limiting
the scope, grade or intention of these Bylaws
or any other provisions of the same,

END OF TEXT
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