\ Expediente ntmero: 431/2025

MICHAEL JAMES JARRARD Y

OTRA.
. Vs
. _ COSTA PALMAS MASTER
HOA, A.C. ‘

Juicio Ordinario Civil

C. JUEZ SEGUNDO DE PRIMERA INSTANCIA DEL. RAMO CIVIL DEL
PARTIDO JUDICIAL DE LOS CABOS, CON RESIDENCIA EN CABO SAN
LUCAS, B.C.S.

PRESENTE.—-

JAVIER ZAVALA OLIVERA, en mi carécter de Apoderado y Representahte Legal de
COSTA PALMAS MASTER HOA, ASOCIACION CIVIL, en su calidad de
Administradora del CONDOMINIO MAESTRO TURISTICO RESIDENCIAL
DENOMINADO “COSTA PALMAS”, personalidad y calidad que acredito con la
escritura plblica nimero 37,936, libro 942, de fecha 24 de julio del afio 2024, otorgada

ante la fe del Licenciado Alejandro Moncada Alvarez, Notario PQinco numero 240 de la
Ciudad de México; y la escritura pablica namero 76,990 volumen 2,164, de fecha 9 de
junio de 2025, otorgada ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon,
Notario Publico nimero 1 del Estado de Baja California Sur, documentos anteriores q
acompafian al presente en copias certificadas en calidad de ANEXO UNO y ANEXO Dﬁ,}\ :

respectivamente, el primero de ellos con caracter devolutivo. para que previo coteio v

certificacion que se haga de las copias simples que de dicho instrumento se acompafian,

me sea devuelto su original por serme imprescindible para la atencién de diversos tramites;

ante Usted C. Juez, respetuosamente comparezco y eXpongo:

DOMICILIO PROCESAL

Sefialo como domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos,
incluso las que por ley desde luego sean personales, ¢l ubicado en: Paseo Finisterra nimero

| 136, Club de Golf Fonatur, C.P. 23406, San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja

California Sur.




PODER JUDICIAL DEL ESTADO
. OFICIALIA DE PARTES COMUN
JUZGADOS CIVILES Y FAMILIARES
DE CABO SAN LUCAS '
RECIBIDO EL DIA:
11-06-2026 A LAS 11:33:03.
SEGUNDO CIVIL
PROMOCION - EXPED.
00431/2025 -
- REF#1176289
POR CONDUCTO DEL:
JAVIER ZAVALA OLIVERA
CON 8 ANEX0OS

0 COPIAS SIMPLES
CONTESATACION DE LA DEMAND
A. :
1.-COPIAS COTEJADAS Y CERT]
FICADAS DE INSTRUMENTO NUME
RO TREINTA Y SIETE MIL NOVE
CIENTOS TREINTA Y SEIS.
1.-COPIA COTEJADA Y CERTIF
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1.-COPIAS COTEJADAS Y CERT
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CA NUMERO 76,990.

1.-COPIA COTEJADA Y CERTIF
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0,418.

1.-COPIAS COTEJADAS Y CERT
IFICADAS DE ESCRITURA NUMER
0 71,634,
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1.-COPIAS COTEJADAS Y CERT
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0 74,577. '
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CA 75,885.
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AUTORIZACIONES

En términos de los articulos 2500 y 2501 del Cédigo Civil vigente en el Estado de
Baja California Sur (él “CC”), nombro como MANDATARIOS JUDICIALES 2a los
Licenciados en Derecho Alejandre Gracia Gémez —cédula profesional 1‘321 3985—, Jesis
'Efrain Duran Cortez —cédula profesional 12480853 y Marco Antonio Casillas
Trasvifia —cédula profesional | 2384405- a quienes autorizo, de manera enunciativa mas
no limitativa, para ofrecer y desahogar pruebas, articular y absolver posiciones, interrogar
a testigos y peritos, interponer todo tipo de recursos, incluso el de amparo, sefialar bienes
para embargo y ejecutar todo tipo de actos juridicos para perfeccionarlo, asi como para
realizar todo tipo de actos juridicos tendientes a impulsar el presente procedimiento,
comprometiéndome a ratificar el mandato que en este acto se otorga, en la fecha y hora que

se sirva sefialar Su Sefioria para tales efectos.

Asimismo, autorizo para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos, asi
como también para imponerse de los autos del presente juicio al Licenciado en Derecho

Jairo Gallardo Zamudio.

MEDIOS ELECTRONICOS

Con fundamento en los ultimos dos renglones del segundo pérrafo del articulo 55
BIS del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California Sur (el
“CPC”), solicito la activacién y autorizacion tnica y exclusivamente para consultat -
expediente electronico, a través del portal electrénico del Poder Judicial del Estado deyja/)
California Sur, a los siguientes nombres de usuarios previamente registrados en la base de

datos correspondiente: efrain.duran@cglegal.com.mx; vy casillasmarco70@gmail.com.

| EXORDIO

Mediante el presente escrito, y sin que ello implique sometimiento a la jurisdiccién

y competencia de este H. Juzgado, vengo en tiempo y forma a dar CONTESTACION A
LADEMANDA promovida por DANIELA VELAZQUEZ MONTECILLO, en su caracter
de Apoderada de SCOTIABANKKINVERLAT, S. A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, antes
MULTIBANCO COMERMEX, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, Departamento
Fiduciario, asi como en representacion de MICHAEL JAMES JARRARD:; lo que

procedo a realizar en los siguientes términos:




| __L-CONTESTACION A LAS PRESTACIONES |

“A) Es improcedente e infundada la prestacion consistente en “la declaracién
judicial del ‘derechc; de las actoras como “condéminos y correspondiente
obligacion” de esta demandada, de rendirles cuentas sobre la administracic’m
dentro del CONDOMINIO MAESTRO TURISTICO RESIDENCIAL

- DENOMINADO “COSTA PALMAS”,-de conformidad con los argumentos
que se expondrén a lo largo del presente escrito de contestacion de demanda,
‘mismos que solicito tener aqﬁi por insertos a fin de evitar incurrir en

repeticiones ociosas, para todos los efectos legales a que haya lugar.

B) También es improcedente fincar condena a esta demandada a rendirles cuentas
detaliadas y éxactas sobre la administracién del CONDOMINIO MAESTRO
TURISTICO RESIDENCIAL DENOMINADO “COSTA PALMAS”, de
conformidad con los argumentoé que se expondran a lo largo del presente es@
de contestacion de demanda, mismos que solicito tener aqui por insertos a fi
de evitar incurrir en repeticiones ociosas, pai‘a todos los efectos legalesa/ql.l‘:ﬁ

haya lugar, en cuanto refiere a:

b.1).- El apartadb 2, inciso A denominado “Modificaciones y Actas de
Asambleas del Condominio Maestro Costa Palmas™ y lo relacionado en los sub

incisos ] al VIII;

b.2).- El diverso inciso B, denominado “Informacién Financiera del
Condominio Maestro Costa Palmas™, y lo relacionado en los sub incisos I al
XIII;

b.3).- El inciso C, denominado “Otros documentos relacioqados con el
Condominio Maestro Costa Palmas”, v lo relacionado en los sub incisos XIV al
XXV y |

b.4).- El inciso D, denominado “Costa Palmas Master HOA, A.C. Informacién

Corporativa y Bancaria”, y lo relacionado en los sub incisos XXVII al XXXIV.

C) Igualmente resulta improcedente el pago de los gastos y costas judiciales

originados por la tramitacion del presente juicio.




i II-CONTESTACION A LOS HECHOS B

IL A~ En principio destaco que la parte actora no satisfizo las exigencias sefialadas
por el articulo 254 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues en el
Apartado de HECHOS de la demanda, que ahora se contesta, narré de manera desordenada
y confusa, diversos eventos ficticos, a la vez que formulo multiples afirmaciones
dogmaticas, apreciaciones y supuestas argumentaciones “de derecho” que por encontrarse
mezcladas, causan confusion y tienden a ofuscar la inteligencia; por lo que -estimo- ante
esa falta de formalidad, debi6 inhibirse o denegarse el tramite de dicha demanda, o por lo
menos, al actualizarse dicha OSCURIDAD DE LA DEMANDA, debié prevenirsele para
que aclarara ese ocurso y lo ajustara a los requisitos sefialados en el precepto invocado, lo
que si, ademas de dificultar el trabajo de Su Sefioria derivado de la falta de pericia de las
hoy actoras, coloca a mi representada en un estado de indefensién ante la oscuridad de la

demanda que ahora se debe contestar, por lo que, desde este momento, y en aquello que

sea conducente. remitimos a la excepcidn de oscuridad de la demanda basada en el texto

propio del documento al que procuro dar contestacion.

Asimismo, se solicita a ese Juzgador que, al dictar la sentencia correspondiente en
este juicio, se tome en consideracién que las actoras NO JUSTIFICAN SU
LEGITIMACION PARA PLANTEAR LA DEMANDA.

Es verdad que acredita ser titular (fideicomisario) del fideicomiso traslativo de
dominio en zbna restringida, respecto de los lotes 23 y 24, que forman Vparte del SUB-
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO “MANZANA 15
PRIVADA LOS DELFINES” (en lo sucesivo “Sub-Condominio Manzana 1j
perteneciente al CONDOMINIO MAESTRO TURISTICO RESIDENC
DENOMINADO “COSTA PALMAS” (en lo sucesivo “Condominio Maestro Costa

Palmas”). Sin embargo, también resulta cierto que ello no les brinda interés juridico, toda
vez que no adjuntaron a su demanda ningin comprobante de que esta al corriente en el
pago de las cuotas ordinarias, extraordinarias v demas cuotas de mantenimiento conforme
a la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Baja California
Sur (la “Ley™), la Escritura Constitutiva del propio Sub-Condominio Manzana 15 y/o las

resoluciones correspondientes de las Asambleas de Condéminos de dicho régimen.

En ese sentido, conforme al articulo 2, fracciones VH, XI'y XI bis, y articulo 3 de
la Ley, es valido afirmar que si la facultad de intervenir y votar en Asambleas, esta

condicionada a que estén en al corriente de sus obligaciones, con mayor razon estan




obligados a justificar ese extremo, cuando ejerzan acciones contra el Régimen Condominal

respectivo, sobre todo si estas acciones pueden producir cambios sustanciales en la

existencia del condominio.

Ademés, se opone desde ahora la FALTA DE LEGITIMACION DE MICHAEL
JAMES JARRARD, EN LO PERSONAL, pues aun cuando comparece con el cardcier
de condémino, lo cierto es que no le correspohde directamente el ejercicio de la accidn,
porque hace derivar su supueéto interés juridico del hecho de ser FIDEICOMISARIO DI
DOS BIENES INMUEBLES, ubicados en el Sub-Condominio Manzana 15, y entonces,

no le asiste interés para demandar conforme a las siguientes Tesis:

"Registrb digital. 172762

Instancia: Primera Sala

Novena Epoca 7

Materias(s): Civil

Tesis: 1a./J. 12/2007

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXV, Abril de 20'07,
pdgina 95

Tipo: Jurisprudencia

FIDUCIARIA. ES LA UNICA LEGITIMADA PARA ACUDIR A J UICIO, A TRAVES
DE SUS DELEGADOS, CUANDO EL PATRIMONIO FIDEICOMIT. IDO ESTA
COMPROMETIDO EN UN ASUNTO LITIGIOSO.

Del articulo 391 de la Ley General de Titulos ¥y Operaciones de Crédito y los diversos 46,
Jraccion XV, 80 y 82 de la Ley de Instituciones de Crédito, se advierte que: a@
=

instituciones de crédito pueden realizar las operaciones de fideicomiso a que se refie
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; bj la ﬁduciaria se obliga a cumgﬁrxnn/—l
los fines del fideicomiso de conformidad con el acio constitutivo; ¢) para la conseciicion
de dichos fines, la institucion fiduciaria cuenta con todos los derechos y acciones
requerfdos para ello; d) en la prdctica de las operaciones de fideicomiso, las instituciones
desemparian su cometido (cumplir con los fines del fideicomiso) y ejercitan sus facu;’tades
(todos los derechos y acciones requeridos para cumplir con los fines del fideicomiso) por
- medio de sus delegados fiduciarios. Asi, de una interpretacion arménmica, légica y
sistemdtica de lo anterior, se concluye que si los bienes fideicomitidos -sin los cuales no
puede llevarse a cabo el cometido buscado-, se encuentran comprometidos en juicio, es
indudable que la fiduciaria, a través de sus delegados fiduciarios, es la vinica legitimada
para comparecer a juicio, foda vez que es la titular de todos los derechos y acciones

requeridos para hacer frente al asunto litigioso, sin que obste que, de permitirlo el acto




constitutivo del fideicomiso, los delegados fiduciarios pueden oforgar los poderes

correspondientes a quienes acudan a juicio a defender el patrimonio fideicomitido.

Contradiccién de tesis 128/2006-PS. Entre las sustentadas por el Cuarto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito y el Séptimo Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Primer Circuito. 10 de enero de 2007. Cinco votos. Ponente: Sergio A. Valls

Herndndez. Secretario: Joaquin Cisneros Sdanchez.

Tesis de jurisprudencia 12/2007. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en

sesion de fecha diecisiete de enero de dos mil siete.”

“Registro digital: 2007754

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Comun, Civil

Tesis: XXVII30.10 C (10a)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 11, Octubre de 2014, Tomo
I pagina 2852

Tipo. Aislada

FIDEICOMISO ESTABLECIDO PARA PERMITIR A LOS EXTRANJEROS
UTILIZAR Y APROVECHAR INMUEBLES UBICADOS EN IA Z
RESTRINGIDA. ESTOS FIDEICOMISARIOS CARECEN DE DERECHOS REA%
SOBRE EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO Y, POR ENDE, DE INTERES
JURIDICO PARA RECLAMAR MEDIANTE EL JUICIO DE AMPARO LOS ACTOS
JURISDICCIONALES QUE AFECTEN ESOS DERECHOS.

Conforme a los articulos 381, 383, 384, 385, 386, 391 y 393 de la Ley General de Titulos
¥ Operaciones de Crédito, el fideicomiso es un contrato mediante el cual el ﬁdeicomitenre- '
transfiere la propiedad de parte de sus bienes o derechos a una institucion Jiduciaria para
la realizacion de un fin licito determinado, que puede redundar en beneficio de un
Jideicomisario. En virtud de este contrato, la institucion fiduciaria adguiere la titularidad
y defensa del pairimonio fideicomitido, mientras que el fideicomisario, en su caso, obtiene
los provechos o remanentes del fideicomiso, sin que esto implique la adquisicion de los
bienes o derechos afectados. Por su parte, el articulo 11, fraccion II, de la Ley de Inversion
Extranjera prevé la posibilidad de que la Secretaria de Relacioﬁes Exteriores permita la
constitucion de fideicomisos en beneficio de personas extranjeras, a fin de que puedan
utilizar y éprovechar inmuebles localizados en la zona restringida de cien kilometros a lo

largo de las fronteras y cincuenta a lo largo de las playas, drea en la que les estd prohibido




adquirir el dominio directo sobre tierras y aguas, por disposicion expresa del articulo 27,
Jfraccion 1, de la Constitucidn Polz’ﬁca de los Estados Unidos Mexicanos. Ahora bien, en
congruencia con la referida restriccion conmstitucional y con la regulacion general del
fideicomiso, el propio articulo 11 aclara que la utilizacion ¥ aprovechamiento conferidos
a los fideicomisarios extranjeros no- constituirdn derechos reales sobre los bienes
fideicomitidos y que éstos serdn adquiridos por la institucion fiduciaria. De ahi que los
referidos fideicomisarios extranjeros carezcan de derechos reales sobre el patrimonio
fideicomitido y, por ende, de interés juridico para reclamar mediante el Juicio de amparo

los actos jurisdiccionales que afecten esos derechos.”

II. B.— Sin perjuicio de lo anterior, esta demaridada, en animo de hacer mas facil la
delicada tarea de impartir justicia conferida por la ley a este H. Juzgador, y haciendo un
esfuerzo intelectual superior a lo normal, procedera a dar contestacion a tal apartado,
refiriéndose de manera concreta y especifica a los hechos (entendidos en el sentido usual
de las palabras como acontecimiento, suceso, o evento, humano o de la naturaleza,
susceptible de provocar alguna consecuencia juridica); afirmdndolos, negéndolos o

haciendo las precisiones correspondientes cuando no le sean propios.

EN LA INTELIGENCIA QUE, DESDE AHORA DEBERAN ENTENDERSE
CONTROVERTIDAS -Y NEGADAS- TODAS LAS MANIFESTACIONES Y -
AFIRMACIONES DE LA DEMANDA que se relacionen con 'interprétaciones 0
apreciaciones subjetivas de las actoras; en cuanto involucten su percepcién de algan hecho,

o alguna disposicién de derecho.

IL B. 1.- Es cierto que el uno de abril de 2009, en términos de la Escritura Pablica
namero 58,567, volumen 1,157, pasada ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar
Ruibal, Notario Pablico numero 1 del Estado de Baja California Sur, se c?nstituy |
todos los requisitos previstos en el CC y la Ley, el entonces llamado REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO MAESTRO HORIZONTAL DENOMIN?K)
“CABO RIVIERA”, por parte de DESARROLLADORA LA RIBERA, S. DE R.L. DE
C.V. (en lo sucesivo “DLR™), en relacion con el inmueble al que se refiere la demanda,
cuyas medidas y clave catastral se describen en el hecho 1, y se recoge como confesion
expresa y espontanea de las actoras, lo que se narra en el sentido de que dicha escritura
constitutiva se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Municipio de Los Cabos, Baj‘a California Sur, y que “ademds de constituirse... se

Jormalizé el Reglamento Interno del Condominio Maestro™.




En cambio, se niega expresamente lo que afirman las actoras acerca de que “fodo
ello se realizé en teoria, sustentado en la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en
Condominio del Estado” pues lo cierto es que tanio la constitutiva como el Reglamento del
Condominio Maestro Costa Palmas, se ajustaron en la realidad factica, a todos y cada uno
de los requisitos enunciados por dicho cuerpo legal, asi como la Constitutiva y el

Reglamento correspondiente.

Asimismo, se niega que la parte actora siendo propietaria de dos unidades privativas
al interior del Sub-Condominio Manzana 15, aporte “cuotas y participe proporcionalmente

en los gastos del Condominio Maestro”, y se destaca que siendo ese un hecho fundatorio

de su accidn, los actores no aportaron prueba alguna para justificar dicha afirmacion,

i desde ahora le ha precluido el derecho de aportar aleun medio de conviccion

posteriormenie,

II. B. 2.- Es cierto que el 17 de julio de 2009, se formalizé6 mediante escritura
publica 58,908, volumen 1,163, ante el Licenciado Armando Antonio Aguilar Ruibal,
Notario Pablico nimero 1 del Estado de Baja California Sur, la constitucién del Sub-
Condominio Manzana 15, por el que DLR, como Constituyente y propietaria de una
fraccion del Lote del Condominio Maestro Costa Palmas, consistente dicha fraccion en
73,744.779 metros cuadrados, decidid constituir dicho Sub-Condominio Manzan
integrado por 64 unidades de propiedad privada denominadas “lotes”, que ocupa%
total de 63,965.617 metros cuadrados; y contarian con un area comin de 9,799.162 metros |

cuadrados, destinados a vialidad o calle, dentro del pr{opio Sub-Condominio Manzana 15.

En general, es correcto que, al constituirse el Condominio Maestro Costa Palmas,
se establecieron las caracteristicas, supetficie, medidas y colindancias de los propios lotes
(areas de propiedad privada), dreas comunes y sus porcentajes de proindiviso, conforme a

la memoria descriptiva que se adjunté a dicha escritura publica.

También es verdad lo que se narra en el correlativo de la demanda que se contesta,
acerca de que en diversa Escritura Piblica nimero 63,819, de fecha 4 de marzo de 2014,

se asento en su antecedente [X, lo que transcribe en ese apartado de la demanda.

I1.B.3.- Igualmente‘es verdad que en Escritura Pablica 63,819, de fecha 4 de marzo
de 2014, otorgada ante el Licenciado Armando Antonio Aguilar Ruibal, Notario Pablico
nimero I en el Estado de Baja California Sur, se celebro el Contrato de Fideicomiso entre

MICHAEL JAMES JARRARD, con el caracter de fideicomisario, SCOTTABANK




INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, como fiduciaria (en lo sucesivo “Scotiabank™); y DLR como
fideicomitente, respecto de los lotes de terreno nitmero 23 y 24, ubicados en el Sub-
Condominio Manzana 15, con la superficie, medidas, colindancias y claves catastrales

descritas por las actoras. No obstante lo anterior, es falso que dicho fideicomiso se

encuentre identificado bajo el niimero 239018260, pues como Su Sefioria podra observar

del simple andlisis que realice de dicha documental, en ninguna de sus partes se desprende

dicho ntimero de identificacion, 1o que se manifiesta para los efectos legales conducentes.

En relacién con el resto de las manifestaciones subjetivas vertidas en el sentido de
que son aplicables al caso los articulos 8, fraccion XI, 19, 35 fraccion IX, 40 y 46 de la
Ley, y que deben interpretarse en el sentido que proponen las actoras, esta demandada niega
desde ahora que cobren aplicacion para resolver sobre las acciones deducidas, y mucho
menos, que deba darse a tales preceptos el alcance al que se refieren en la demanda, y al
contestar el capitulo de derecho de la demanda, se formularan los argumentos

correspondientes.

L. B.4.- Es cierto que en la Escritura Plblica nimero 67,942, de fecha 19 de febrero
de 2018, otorgada ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragoén, Notario
Publico numero 1 en el Estado de Baja California Sur, se hizo constar la Modificacion de
la Escritura Constitutiva del REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMI@
MAESTRO HORIZONTAL DENOMINADO “CABO RIVIERA”, por la que cambig
denominacion para quedar en lo sucesivo con la denominacion “CONDOMINIO
MAESTRO TURISTICO RESIDENCIAL DENOMINADO COSTA PALMAS”, y que

también se modificé el Reglamento del Condominio Maestro Costa Palmas.

IL B.5.- En el “Hecho 5” denominado “COSTA PALMAS MASTER HOA, A.C.
administrador desde el 2020, 1as actoras afirman que el 3 de marzo de 2020, DLR firmé
un documento por €l que renuncio a su cargo de Administradora del Condominio Maestro
Costa Palmas y designé a la moral “COSTA PALMAS MASTER HOA, A.C. (en lo
sucesivo “CPM™), como nueva Administradora; agregando que tal designacion se
fundamentd en el articulo 49 del Reglamento del propio Condominio Maestro Costa
Palmas que faculta a DLR para designar unilateralmente al Administrador del Condominio
Maestro Costa Palmas “en contravencion del articulo 35 de la Ley .Sobre el Régimen de
Propiedad en Condominio”, exhibiendo para demostrar su dicho una copia simple de un
documento y manifestando que no cuentan con el original, porque lo han solicitado de DLR

sin obtener respuesta.




En relacion con esa narrativa, en primer término, controvierto el alcance y valor
probatorio del citado documento, pues carcce de toda eficacia, al tratarse de una copia
fotostatica simple, que en atencion a los avances tecnoldgicos puede ser facilmente .

alterada, ademéds que tampoco sefiala de qué forma la habria obtenido, ni quien se la habria

proporcionado.

Sin perjuicio de lo anterior, esta demandada DESTACA que lo afirmado acerca de
que el articulo 49 del Reglamento del Condominio Maestro Costa Palmas, contraviene el
diverso 35 de la citada Ley, ES UNA AFIRMACION AJENA A LA LITIS
PLANTEADA EN ESTE JUICIO, pues las actoras no demandaron la nulidad de dicho
Reglamento, por lo que este H. Juzgado no puede ni debe pronunciarse en relacion con ese

supuesto argumento.

II. B.6.- En ¢l “Hecho” nitmero 6 de la demanda que se contesta, 1nt1tulad0
“RATIFICACION DE ADMINISTRADOR DEL CONDOMINIO”, las actoras reﬁeren

distintos eventos, como son:

a).- Que en fecha 20 de agosto de 2024, se otorgd la Escritura Pablica ntimero
75,885, ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragdn, Notario Publico
numero 1 en el Estado de Baja California Sur, por la que protocolizé el Acta de AsamhlSE=d
General Ordinaria Anual de condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas; y ,que{)
tal asamblea se ratificé a CPM, como Administrador de dicho Condominio Maestro Costa

Palmas.
Este hecho no se controvierte y resulta cierto.

b).- Que esta demandada actiia como Administradora del Condominio Maestro:
Costa Palmas, aplica y hace valer el Reglamento de dicho Régimen Condominal, y ejecuta
actos de gestion, control, cobros y regulacic;)nrde las Unidades de Propiedad Exclusiva,
Areas Comunes, copropiedad ¢ indivisos y, por tanto, tieﬁe legitimacion pasiva “ad

processum” y “ad caussam” para responder por la aplicacion de dicho Reglamento.

Tales afirmaciones, se controvierten de manera expresa y SE NIEGA que mi

mandante tenga legitimacion pasiva ad processum y ad caussam, porque lo cierto es que

* esta demandada no tiene dicha legitimacion pasiva.
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En efecto, el Condominio Maestro Costa Palmas, desde su constitucién vy en
términos del Reglamento que lo rige (cuya validez no ha sido cuestionada en este juicio y,
por tanto, no puede juzgarse su legalidad, ni este juzgador puede examinar ese tema en
congruencia con la litis planteada) SE INTEGRA EXCLUSIVAMENTE POR DLR vy los

Administradores de cada Sub-Régimen Condominal.

Mi representada es Administradora de dicho Condominio Maestro Costa Palmas, y
no guarda relacién o vinculo alguno con las actoras, pues no administra recursos que le
sean aportados por dichas demandantes; sino que s6lo esta obligada a rendirle cuenta a los
“socios” o condéminos del propio Condominio Maestro Costa Palmas, cuyos recursos son

propios y exclusivos de dicho Condominio Maestro Costa Palmas.

De tal suerte las actoras carecen de interés juridico para solicitar que esta

Administradora del Condominio Maestro Costa Palmas les rinda cuentas, pues ain si se

tomara en cuenta lo manifestado en el sentido de gue aportan cuotas destinadas al

mantenimiento de dicho Condominio Maestro, en proporcion al “indiviso” general,

como quiera no se surte entre CPM, una relacion similar al mandato (como pretenden

~ las actoras) y en todo caso, al tener dichas actoras el cardcter de condominas en el Sub-

Condominio Manzana 15; la legitimacion pasiva de la que hablan en su demanda, se

actualizaria unicamente ante la Administradora de ese Sub-Condominio.

¢).- Que la lectura de esa acta de Asamblea -seglin sus apreciaciones subjetivas-
permite advertir que solo comparecieron a la reunidén esta demandada y los
Administradores de cada Sub-Condominio con el caracter de “Delegados Votantes™ cg
representantes de todos los condoéminos de los distintos Sub-Regimenes, y con la sdla <=
comparecencia de dichos representantes se tuvo por integrado el 100% del indiviso generﬁ‘,/3
y que esto se demuestra con las listas de asistencia anexa a dicha Acta y que con ello se
lesiona el derecho de las actoras y de “todos los condéminos™ para participar directamente

en las asambleas y votar a favor o en contra de cada resolucién.

En relacion con lo anterior esta demandada destaca que las actoras no sefialan ni
invocan alguna deficiencia de indole formal o material, en relacién con la convocatoria
para la celebracion de la Asamblea, su publicacién, o el plazo sefialado para realizarla, por
lo que, en tales extremos, se entiende que han consentido y se encuentran conformes con

tales formalidades.
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Asimismo, esta demandada subraya el hecho de que los hipotéticos “VICIOS” a .los
que se refieren las actoras (en el segmento al que reficre este inciso) sélo se relacionan con
la legalidad de su instalacién, por una supuesta “falta de quérum”, la cual es inexistente,
pues las propias actoras se encargan de demostrar (con sus manifestaciones que se recogen
con el cardcter de confesional eXpresa y espontinea, y con la documental piblica
consistente en copia certificada de la Escritura Plblica 75,885 que aportan adjunta a su
demanda) y la lista de asistencia a la que ellas mismas se refieren, que en la Asamblea
asistieron el 100% de los titulares de derechos EN EL CONDOMINIO MAESTRO COSTA
PALMAS.

De ahi que, dicha Asamblea se ajusto estrictamente a los articulos 3,5, fraccién VIII
y XLVIL XLIX y L1V, 6, 8, 10, 11, 16, 37, 39, 43, 44, 49,51y 67 al 77 del REGLAMENTO
DEL CONDOMINIO MAESTRO COSTA PALMAS, en relacion con las disposiciones de
la Escritura Constitutiva de ese -Condominio, y con los diversos 2, fracciones VI, VIII, IX,
XIVy XV, 3, 13, 32 parrafo cuarto, 35 y particularmente, 61 bis, 61 Ter, 61 Quater y demas
relativos de la Ley, en cuanto regulan a los Condoininios Turisticos Residenciales como lo
es el Condominio Maestro Costa Palmas, cuya aplicacion debe prevalecer conforme al

principio de especialidad de la Ley.

d).- Que la presentacion del balance durante la Asamblea no es completa, al no
mostrar un “estado detallado” ni los recibos de cuotas cobradas durante el periodo
correspondiente, el saldo existente en los depésitos, y un detalle y soporte de los gastos
efectuados en el Condominio Maestro “de acuerdo con los articulos 49 v 51 Reglamento

del Condominio Maestro™ (sic).

Se niega que las actoras tengan derecho de formular tales planteamientos y también
incurren en un exceso en el pedir, al respecto se destaca que las actoras no ti
legitimacion ni derecho para cuestionar u objetar la aprobacién de los Estados Financie
del Condominio Maestro Costa Palmas, porque solo son titulares de derechos en 1os Lo
23y 24, que son integrantes del Sub-Condominio Manzana 15, cuyo Delegado Votante en
la Asamblea, no cuestioné ni objeté en ese sentido dicha aprobacion, y en todo caso, su
accion y reclamaciones tendrian que dirigirlas al Administrador del Sub-Condominio

Manzana 15.
e).- Que el presupuesto proyectado para “el afio entrante” (no precisa a qué afio se

refiere) se exhibid de manera incompleta, sin desglosar con claridad el destino especifico

de las cuotas que deberan cubrir los condéminos; y que -segun sus cuentas- atendiendo al
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porcentaje de indiviso que corresponde al Sub-Condominio Manzana 15, donde tiene sus
lotes, resulta excesivo, por lo que tal presupuesto carece de claridad y transparencia toda
vez que los célculos no coinciden, ni el Administrador detalla como llego a esos nameros

0 porqué se esta cobrando mas de lo debido.

También se niega que las actoras tengan derecho de formular tales planteamientos,
y también incurren en un exceso en el pedir, v al respecto se destaca que las actoras no
tienen legitimacion ni derecho para cuestionar u objetar la aprobacion del presupuesto de
gastos del Condominio Maestro Costa Palmas, porque solo son titulares de derechos en los
Lotes 23 y 24, integrantes del Sub-Condominio Manzana 15, cuyo Delegado Votante en la
Asamblea, no cuestiond ni objeté en ese sentido dicha aprobacion y en todo caso, su accion
y reclamaciones tendrian que dirigirlas al Administrador de ese Sub-Condominio Manzana

15.

IL. B.7.- En el apartado 7 del Capitulo de “Hechos” de su demanda, denominado
“OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR”, las actoras no se refieren a un hecho

concreto y especifico, sino que:

IL. B.7.1.- En un primer apartado formulan diversas apreciaciones e interpretaciones
subjetivas, acerca de las obligaciones que segiin el articulo 40 de la citada Ley, se imponen
al Administrador de un Régimen de Condominio, asi como igualmente lo hacen respecto a

los articulos 2460 al 2490 del CC; mismos preceptos que transcribe en su demanda.

A proposito de lo anterior, esta demandada no controvierte que, eventualmente, tale
preceptos legales puedan establecer o no, diversas obligaciones para el Administrador%
Régimen de un Condominio Maestro, v que la relacién existente entre dicho Administrador~~

* General, para con ese Régimen Condominal y su Asamblea, pueda considerarse similar a

un mandato.

Sin embargo, es inexacto que dicha relacién de mandato, se actualice con relacion
a las actoras, pues no son titulares de algin derecho en €l propio Condominio Maestro
Costa Palmas, sino s6lo con relacion al Sub-Condominio Manzana 15 en que se encuentran

ubicados los bienes objetos del fideicomiso al que ellas mismas se refieren.

II. B.7.2.- En otro apartado, nuevamente, las actoras formulan diversas

apreciaciones e interpretaciones subjetivas, acerca de las obligaciones que segin los
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articulos 37, 49 y 51 del Reglamento del Condominio Maestro Costa Palmas, se imponen

al Administrador de dicho Condominio Maestro Costa Palmas.

En relacion con dichas afirmaciones esta demandada no controvierte que esas
disposiciones estén vigentes y establezcan, diversas obligaciones para el Administrador del
Régimen de un Condominio Maestro, y que la relacién existente entre dicho Administrador
General, para con ese Régimen Condominal y su Asamblea, pueda considerarse similar a

un mandato.

Sin embargo, es inexacto que dicha relacion de mandato, se actualice con relacion
a las actoras, pues no son titulares de algin derecho en el propio Condominio Maestro
Costa Palmas, sino s6lo con relacion al Sub-Condominio Manzana 15 en que se encuentran

ubicados los bienes objetos del fideicomiso al que ellas mismas se refieren.

LO CIERTO ES QUE esta demandada ha cumplido con todas esas obligaciones ante
la Asamblea de Condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas v, por ende, no puede

considerarse que hubiera incumplido sus obligaciones legales y reglamentarias.

Las pfopias actoras asi lo reconocen al afirmar que en la Asamblea protocolizada en
la Escritura Pablica namero 75,885, estuvo presente el 100% de los Administradores de los
Sub-Regimenes en Condominio, y como ya se expuso, previamente medié convocatoria,
hubo Quorum, y se respet6 el derecho de votacién de todos los Delegados Votantes
habiéndose aprobado las resotuciones acordadas, habiéndose entregado a cada uno de el@
los estados de cuenta respectivos v la propuesta de presupuesto de egresos respectiva, asi
como toda la informacién relacionada con esos tépicbs, debiendo destacarse nuevamente
que las actoras no tienen legitimacion para pedir esa informacidn, pues dicha asamblea se

desahogd en estricto apego a las normas legales y reglamentarias antes citadas.

IL.B.7.3.- En un tercer segmento del propio apartado, de nuevo, las actoras formulan
diversas apreciaciones e interpretaciones subjetivas, acerca de las obligaciones que -segin
ellas- derivan de los articulos 32 bis y 40 de la invocada Ley, para los Administradores de

un Reégimen Condominal, y afirman que esta demandada no ha satisfecho esos deberes.

SE NIEGA dicha afirmacion y esta demandada afirma que ha venido cumpliendo
cabalmente con las obligaciones que le corresponden, apegandose estrictamente a los
articulos 3, 5, fraccion VI.II y XLVIL XLIX y L1V, 6,8, 10, 11,16, 37, 39, 43, 44, 49, 51 y
67 al 77 del REGLAMENTO DEL CONDOMINIO MAESTRO COSTA PALLMAS, en
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relacion con las disposiciones de la Escritura Constitutiva de ese Condominio Maestro
Costa Palmas, y con los diversos 2, fracciones VI, VIII, IX, XIV y XV, 3, 13‘, 32 pérrafo
cuarto, 35 y particularmente, 61 bis, 61 Ter, 61 Quater y demads relativos de la Ley, en
cuanto regulan a los Condominios Turisticos Residenciales, como lo es el Condom1n10
Maestro Costa Palmas, cuya aplicacién debe prevalecer conforme al principio de

especialidad de la Ley.

Lo anterior s¢ demuestra con la documentacion que se adjunta a esta contestacion,
consistente en las convocatonas actas de asamblea, listas de asistencia y rembos firmados
por los Administradores de todos los Sub-Regimenes, correspondientes a los afios 2020,
2021, 2022, 2023, 2024 y 2025 que se adjuntan a esta contestacion en calidad de ANEXO
TRES, ANEXO CUATRO, ANEXO CINCO, ANEXO SEILS, ANEXO SIETE y ANEXO

DOS, respectivamente.

Ademds, se destaca que es erronea la interpretacion de los articulos 2, 32 bis v 40
de la Ley, efectuada por las demandantes; pues soslaya que tales preceptos legales son
inaplicables cuando se trata de un REGIMEN DE PROPIEDAD-EN CONDOMINIO
MAESTRO, habida cuenta que el diverso 32, de dicho Ordenamiento facultaba al
Constituyente del -Condominio Maestro Costsa Palmas (DLR) para establecer normas 7
especiales en relacion con el funcionamiento, operacion y administracion del proﬂ% "
régimen maestro y, en ejercicio de esa facultad, desde su Escritura Constitutiva =

modificaciones, asi como en términos del Reglamento del propio Condominio Maestro

Costa Palmas, se dispuso la forma en que habria de operar el mismo.

En el mismo lsentido, debe entenderse que esta demandada no tenia obligacién
alguna de convocar a las actoras a las Asambleas de Condéminos del Condominio Maestro
Costa Palmas, o darles participacion en ellas, ni entregarles alguna informacion contable,
financiera, corporativa o de cualquier indole, relacionada con el propio Condominio
Maestro Costa Palmas; reiterando que, en todo caso, esa informacién deberian obtenerla
por conducto del Administrador del Sub-Condominio Manzana 15 donde se ubican los
lotes que tienen en fideicomiso, por lo que no opera la pretendida reversion de las cargas

probatorias a la que aluden en su demanda.

I1. B.7.4.- Por tiltimo, en el apartado que se¢ contesta, las actoras refieren que las
Asambleas del Condominio Maestro Costa Palmas no satisfacen las éxigehcias de los
articulos 2 y 32.bis fraccion I1I de la Ley, porque en ellas no son convocados la totalidad

de los condéminos y se rinden cuentas ambiguas, ademas que se incumple lo dispuesto en

-15-




el sentido de que las votaciones deben ser de forma nominal y directa, sin que se esté en el
caso del diverso 40 de dicho Ordenamiento, ademas que esta prohibido que el

Administrador represente en asamblea a condémino alguno.

En relacion con tales afirmaciones esta demandada nuevamente reitera que dichas
interpretaciones y apreciaciones de caracter subjetiva, resultan erréneas, porque tales
dispositivos son aplicables solamente a las Asambleas de Condéminos distintas de un
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MAESTRO, reguladas, en el caso, por
los articulos 2, fracciones VI, VIII, IX, XIV y XV, 3, 13, 32 péarrafo cuarto, 35 y
particularmente, 61 bis, 61 Ter, 61 Quater y demas relativos de la Ley, habida cuenta que
el citado 32 de dicho Ordenamiento, faculta al Constituyente del Condominio Maestro
Costa Palmas (DLR) para establecer normas especiales en relacién con el funcionamiento,
operacion y administracion del propio régimen maestro y en gjercicio de esa facultad, desde
su Escritura Constitutiva y sus modificaciones, asi como en términos del Reglamento del
propio Condominio Maestro Costa Palmas, se dispuso la forma en que habria de operar el

mismo.

En ese mismo sentido, se controvierte lo que afirman las actoras acerca de que las
Asambleas de Condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas, incurren en practicas
contrarias a la Ley, y que el articulo 5 del Reglamento del propio Condominio Maestro

Costa Palmas, contraviene el 32 bis fraccion 111, de la propia Ley.

LO CIERTO ES QUE -SE INSISTE- dichas Asarhbleas y Reglamento se ajustan -
estrictamente al marco normativo aplicable al caso, y al margen de ello, EN EL CASO % _
: . ~ ;
SE IMPUGNO LA NULIDAD DE UNAS U OTRO, por lo que, si su validez no ha m i

cuestionada en este juicio, este H. Juzgado se encuentra impedido legalmente para juzgar

su legalidad, ni puede examinar ese tema en congruencia con la litis planteada.

II. B.8.- En el apartado 8 del capitulo de “Hechos” intitulado “CORREOS
ELECTRONICOS 2021” de la demanda qué se contesta, las actoras afirman que ante la
-supuesta- falta de claridad respecto a las finanzas del Condominio Maestro Costa Palmas,
“varios condéminos” (sin esi)eciﬁ'car quienes) se organizaron para exigir del Administrador
CPM la entrega de cuentais puntuales sobre los estados financieros, presupuestos y gastos
de sus “cuotas condominales™ y que la “vocera” de su organizacion habia sido LINDA
JOAN EDGE. |
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Ese hecho, en la parte a que se alude en esta contestacton de demanda, NO SE
AFIRMA NI SE NIEGA, pues no se trata de actos propios de mi mandante, o de eventos
que puedan constarle por conducto de esta representacion legal. Aunado a lo anterior, cabe
destacar que las supuestas comunicaciones son de un tercero que no forma parte dentro del
~ presente juicio y, por lo tanto, son ajenas a la litis, en consecuencia, Su Sefi(iriﬁ no debera
tomar en consideracion circunstancias o hechos, ni mucho menos valorar documentos que

sean ajenos a lo que se dirime dentro de la presente causa.

. Apoya lo anterior la Jurisprudencia [.60.C. J/34, del Sexto Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer Circuito, visible a pagina 1236, Tomo XV, Marzo de 2002,‘del
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, registro digital 187488,

del rubro y texto siguiente: .

“LITIS, LA INTRODUCCION DE ARGUMENTOS QUE NO FORMAN PARTE DE
LA, RESULTAN INOPERANTES.

Desde el punto de vista estrictamente juridico, el Juzgador tiene el deber de tramitar las

coniroversias que se le planteen, limitdndose a tomar en cuenta ynicamente los asertos que

en los momentos procesales oportunos las partes expongan v estd oblivado a resolver

solamente los puntos que sean materia de la disputa, esto es, aquellos que conformen la
litis pues no puede ir mds alld de los argumentos debatidos: afirmar lo contrario, S@)
terminar con la seguridad juridica gque es uno de los puntales primordiales que establéce

v )

el _articulo 81 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal~2

consecuencia, el Tribunal Colegiado de Circuito se encuentra impedido para abordar su
estudio, toda vez que a la Sala de apelacion no se le da oportunidad de conocer y, en su

caso, de pronunciarse respecto de ellos.”
[El subrayado y resaltado es propio del suscrito]

Por otra parte, y sin perjuicio de lo manifestado con anterioridad, ES FALSO que
SYLVANA DIEGO, contara con facultades legales de representacion para comprométer a
mi representada; debiendo destacarse que las impresiones o documentos que adjuntan a su
demanda, y a las cuales denominan “cadena de correos electronicos “2021 COSTA
PALMAS MASTER CONDOMINUM DUES” comprendidos del 17 de junio al 16 de julio
de 2021, supuestamente sostenidos entre Linda Joan Edge y Sylvana Diego, aun con su

traduccion; carecen del alcance y eficacia probatoria que las actoras le atribuyen.

Lo anterior porque:
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I.- Esa supuesta “cadena de correos” es ajena a las actoras y carece de firma
electrénica avanzada, y no existe evidencia de que la emisora hubiera utilizado sus claves;
ni hay elementos para considerar que se usé un sistema de informacién programado por la

propia emisora (o alguien actuando en su nombre) para operar automaticamente.

2.- Tampoco hay certeza de que, previamente al envio del correo electrénico, existid
un acuerdo enire emisor y receptor, filera de controversia (o habiéndola) ésta haya sido
superada, en el cual, hayan establecido, a través de cudles cuentas de correo electronico se

comunicarian con absoluta certidumbre de tratarse efectivamente de las partes (identidad);

3.- Ni hay certeza de que el correo electronico supuestamente recibido por el
destinatario, fue emitido por un intermediario, se haya dado acceso al destinatario a algtin
‘método para identificar que el emisor realmente mandé el correo y lo reconoce como

propio.

4.- Ante la ausencia de dicha firma electrénica avanzada, o firma electrénica simple,
y considerando las deficiencias antes anotadas, al tratarse de meras impresiones o copias
(carentes de alguna certificacion de autoridad o fedatario, .que se habrian extraido
asistencia de alglin perito en materia de informatica) dichas constancias se asimj%
copias simples, cuya fiabilidad es dudosa, por ser susceptibles de una facil alteracion o

modificacion.

5.~ Tales documentos pudieran derivar de lo que usualmente en el lenguaje popular,
s¢ denomina “hackeo” cuyo significado se traduce en la posibilidad de acceder, alterar o
intervenir de manera no autorizada un sistema, red, o dispositivo informatico, o derivada
de lo que también se denomina “phishing” que es una técnica de ingenieria en la que
ciberdelincuentes suplantan la identidad de empresas, bancos, organismos publicos o

personas fisicas.
Al respecto son aplicables las siguientes tesis jurisprudenciales:

“Registro digital: 2021967

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Décima Epoca

Materias(s): Civil, Comuin

Tesis: I111.20.C.46 K (10a.)
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Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 77, Agosto de 2020, Tomo
VI pdgina 5997
Tipo: Aislada

CORREOS ELECTRONICOS, REGLAS PARA DETERMINAR LA IDENTIDAD DE
SU EMISOR Y RECEPTOR CONFORME AL CODIGO DE COMERCIO.

Del titulo segundo, denominado "Del comercio electrénico " particularmente de los
numerales 89 a 102, en relacion con los articulos 80 y 1298-4, todos del Cédigo de
Comercio, es posible advertir que la validez de la informacion contenida en un mensaje de
datos (como lo son los correos electrénicos), esto es, su valor como prueba, no puede
negarse por ese solo hecho (ser un mensaje de datos). En cualquier caso, tales mensajes
podran ser utilizados como medio probatorio en toda diligencia ante autoridad legalmente
reconocida, sin conllevar esio, por si, su eficacia demostrativa; asimismo, los mensajes de
daios surten los mismos efectos juridicos que la documentacion impresa, siempre y cuando
se ajusten a las formalidades que, en cada caso concreto, pudiera establecer el Cédigo de

Comercio. Asi, en lo estrictamente relativo a los correos electronicos, en juicio, se

presumird proveniente de quien se ostenta como su emisor: 1 ) 8i hay evidencia en torno a

haber utilizado sus claves: o, bien, 2) si hay elementos para considerar que se uso un

sistema de informacion programado por el emisor o en su nombre para_operar

automdticamente. Asimismo, se consideraré que un correo electrénico fue enviado por

quien se ostenta emisor y, por lanto, el receptor puede actuar como corresponda, cuando:

1) previamente al envio del correo electrénico. existié un acuerdo entre emisor v recept

fuera de controversia o habiéndola ésta hava sido superada, en el cual, havan establect

por ejemplo, a través de cudles cuentas de correo electrémico se comunicariﬁn/

absoluta certidumbre de tratarse efectivamente de las partes (identidad): o, 2) cuando el

correo elecironico recibido por el destinatario resulta de actos de un infermediario, guien

le haya dado acceso al destinatario a algin método utilizado por el emisor para identificar

el correo como propio; en este orden, de haber controversia en el Juicio en torno a la

existencia de este "método”, ello deberd probarse por quien afirme la intervencion de las
. P

partes en la comunicacion por correo. Asi, cuando en un caso la actora afirma en su

demanda inicial que en el intercambio de correos electronicos intervinieron las partes v Ila

enjuiciada lo niega en_su contestacion, sin haber comprobacién de un procedimiento

previo establecido por las partes para dilucidar la identidad de quienes intervinieron en

ellos, corresponde a la accionante probar su afirmacion, en términos del numeral 1194 del
Cddigo de Comercio, a fin de tener dichos correos electrémicos, eficacia probatoria

positiva para su pretension litigiosa,

SEGUNDOQ TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL, DEL TERCER CIRCUITO.
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Amparo directo 373/2019. Desingep, S. de RL. de C.V. 5 de diciembre de 2019,
Unanimidad de votos. Ponente: Alberto Miguel Ruiz Matias. Secretario: Shelin Josué

Rodriguez Ramirez.

Lsta tesis se publico el viernes 14 de agosto de 2020 a las 10:22 horas en el Semanario

Judicial de la Federacion.”

“Registro digital: 2002142

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1.40.C.19 C (10a.)

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion v su Gaceta. Libro XIV, Noviembre de 2012,
Tomo 3, pdgina 1856

Tipo: Aislada

DOCUMENTOS Y CORREOS ELECTRONICOS. SU VALORACION EN MATERIA
MERCANTIL.

La doctrina explica que en la época contempordnea cuando se habla de prueba documental

no se puede pensar s6lo en papel u otro soporte que refleje escritos perceptibles a simple

vista, sin ayuda de medios técnicos; se debe incluir también a los documentos multimedia,

es decir, los soportes que permiten ver estos documentos en ung computadora, un teléf

mavil, una cdmara fotogrdfica, etcétera. En varios sistemas juridicos se han equipar@
totalmente los documentos multimedia o informdticos, a efectos de valoracié»/ﬁ@

“equivalencia es, bdsicamente, con los privados, v su admision v valoracion se sujela a

requisitos, sobre todo fécnicos, como la firma electrénica, debido a los problemas de

flabilidad de tales documentos, incluyendo los correos electrénicos, va que es posible

falsificarlos e interceptarlos, lo cual exige cautela en su ponderacion, pero  sin

desestimarlos sélo por esa factibilidad. Para evitar una pericial en informdtica que
demuestre la fiabilidad del documento electrdnico, pero complique su agil recepcion
procesal, el juzgador puede consultar los datos técnicos reveladores de alguna
modificacion sefialados en el documento, aunqgue de no existir éstos, atenderd a lg
posibilidad de alteracion y acudird a la experticia, pues el documento electrénico puede
quedar en la memoria RAM o en el disco duro, y podrdn expedirse copias, por lo que para
comprobar el original deberdn exhibirse documentos asistidos de peritos para su lectura.

Asi es, dado que la impresidn de un documento electrénico sélo es una copia de su origingl.

Mayor confiabilidad merece el documento que tiene firma electrénica, qunque enire esq

clase de firmas existe una gradacion de la mds sencilla a la que posee mavores garantias
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técnicas, e igual escala sigue su fiabilidad, ergo, su valor probatorio. Ast. la firma

‘electrénica avanzada prevalece frente a la firma electrénica simple, va gue los requisitos

de produccion de la primera la dotan de mds seguridad que la segunda, v derivan de lg

Ley Modelo de la Comisién de las Naciones Unidas para el Derecho Mercantil

Internacional sobre las Firmas Electrénicas. Esta propuesta de normatividad, al ieual que

la diversa Ley quelo sobre Comercio Electrénico, fue adoptada en el Cédico de

Comercio, el cual sigue el criterio de equivalencia funcional que busca equiparar los

documentos electrénicos a los tradicionales elaborados en soporte de papel mediante la

satisfaccién de requisitos que giran en torno a la fiabilidad v trascienden a la fuerza

probatoria de _los mensajes de datos. Por ende, conforme a la interpretacion de los
articulos 89 a 94, 97 y 1298-4 del Cidigo de Comercio, en caso de que los documentos
electrénicos retinan los requisitos de fiabilidad legalmente previstos, incluyendo la
existencia de una firma electrénica avanzada, podrd aplicarse el criterio de equivalente
Juncional con lo;s* documentos que tienen soporte de papel, de manera que su valor

probatorio serd equivalente al de estos ltimos. En caso de carecer de esa firma y haberse

objetado _su_autenticidad, no podrd concedérseles dicho valor similar, aunque su

estimacion como prueba ird en aumento si en el contenido de los documentos electronicos
se encuentran elementos técnicos bastantes, a juicio del Juzgador, para estimar altame
probable su autenticidad e inalterabilidad, o bien se complementan con ofras proba
como la pericial en informdtica que evidencie tal fiabilidad. Por el contrario, decrecerd s

valor_probatorio a la calidad indiciaria si se Irata de una impresion en papel del

documento electrénico, que como copia del original recibivd el tratamiento procesal de

esa_clase de documentos simples. y se valorard en conjunto con las restantes pruebas

aportadas al juicio para, en funcién de las circunstancias especificas, determinar su

alcance demostralivo.
CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 512/2012. Litobel, S.A. de C.V 13 de septiembre de 2012. Unanimidad de

votos. Ponente: Francisco J. Sandoval Lopez. Secretario: Rail Alfaro Telpalo.”
[El subrayado es propio del suscrito]

Sin perjuicio de lo antertor, el suscrito en representacion de la demandada,

REITERA que al carecer de legitimacion e interés juridico las actoras (como se ha venido

insistiendo en esta contestacion, lo cual se pide que se tenga reiterado como si a la letra se

insertara) por no formar parte de la Asamblea del Condominio Maestro Costa Palmas que

administra mi representada; como quiera habria resultado improcedente proporcionar la

hipotética informacion solicitada por la supuesta solicitante,
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Ademas, es inexacto que la existencia de esos hipotéticos correos electrénicos,
permita arribar a la conclusion que afirman las actoras en su demanda, en el sentido de que
“desde el afio 2021 los condominos del Subrégimen M15” mantuvieron correspondencia
¢lectrénica con mi mandante pues lo cierto es que esa supuesta “cadena de correos” carece

de toda validez, como fue explicado anteriormente.

IL. B.9.- En el apartado 9, del capitulo de “Hechos” intitulado “CORREOS
ELECTRONICOS 2024” de la demanda que se contesta, las actoras afirman que LINDA
JOAN EDGE supuestamente mantuvo correspondencia electrénica con el suscrito, desde
el 12 de agosto hasta el 11 de septiembre de 2024, no obstante, cabe destacar que las
supuestas comunicaciones provienen de un tercero que no forma parte dentro del presénte
Juicio y, por lo tanto, son ajenas a la litis, en consecuencia, Su Sefioria no debera tomar en
consideracién circunstancias o hechos, ni mucho menos valorar documentos que sean
ajenos a lo que se dirime dentro de la presente causa, solicitando se me tenga aqui por
inserto el criterio jurisprudencial citado al inicio del punto nimero IL B.8., a fin de evitar

incurrir en repeticiones ociosas e innecesarias, para todos los efectos legales a que haya

lugar.
Sin perjuicio de lo anterior, esa afirmacion se controvierte porque:

I1.B.9.1.- Resulta falso que la supuesta existencia de las impresiones {copias) de

diversos correos electronicos en que -aparentemente- habrian participado aquella persona

y el suscrito, de noticia cierta, plena y evidente de que exista alguna obligacién de ;S

representada de proporcionarle -a ella o a cualquier otro condémino de alglin otro

o
Régimen Condominal- alguna informacién contable, financiera, corporativa o de cual_ane/)

indole, pues SE INSISTE ninguno de ellos tiene interés o legitimacion para pedirla, por no
ser parte integrante de la Asamblea del Condominio Maestro Costa Palmas (se pide que en

este apartado se tengan reiteradas como si aqui se reprodujeran, las razones que ya fueron

invocadas en esta contestacién).

Sin perjuicio de lo anterior, y a propésito de esa supuesta cadena de correos 2024,
mi mandante también argumenta que carecen del alcance y eficacia probatoria que las

actoras le atribuyen, porque:

1.- Esa supuesta “cadena de correos” es ajena a las actoras y carece de firma

electronica avanzada, y no existe evidencia de que la emisora hubiera utilizado sus claves;
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De_tal suerte las actoras carecen de interés juridico para solicitar que esta

Administradora del Condominio Maestro Costa Palmas les rinda cuentas, pues aun si se

fomara en cuenta lo manifestado en el sentido de que aportan cuotas destinadas al

mantenimiento _de dicho Condominio Maestro Costa Palmas, en proporcion  al

“indiviso” general, como quiera no se surte entre CPM, v las demandantes, una relacion

similar al mandato y en todo caso, al tener dichas actoras el cardcter de condominas en

el Sub-Condominio Manzana 15; la legitimacion activa de la que hablan en su demanda,

se actualizaria tinicamente ante la Administradora de ese Sub-Condominio Manzana 15.

II. B.11.- En el gitimo “Hecho” de su demanda (11) intitulado “NEGATIVA FICTA
DE RENDIR CUENTAS CONFORME A LA LEY” las actoras formulan diversas
apreciaciones subjetivas carentes de sustento, v refieren distintas afirmaciones e
interpretaciones (a su conveniencia) acerca de que mi representada esta obligada a rendirle
cuentas y proporcionarles informacion clara y verificable sobre la administracion de los
recursos y bienes del Condominio Maestro Costa Palmas, aludiendo a que la negativa ficta
de proporciondrsela, afecta el equilibrio interno de la comunidad y contraviene los

principios de responsabilidad y transparencia que impone la Ley.

Refieren también que el actor MICHAEL JAMES JARRARD no asiste
personalmente a las Asambleas del Condominio Maestro Costa Palmas, porque solo se
convoca a los Administradores de cada Sub-Régimen, por lo cual, no tiene conocimién
directo ni participacion en las decisiones de dicha Asamblea. Y afiaden que las Asamb@s
no se inscriben en el Registro Publico, por lo que, los condominos no tienen certeza m
resoluciones adoptadas, y que entonces, queda en estado de indefension, por lo que se
Justifica la intervencion de este H. Juzgado para restablecer el orden juridico vulnerado y
garantizar que la administracion del Condominio Maestro Costa Palmas se conduzca

conforme a derecho.

En relaci6n con ese “Hecho”, mi representada NIEGA haber incurrido en los vicios
que refieren los demandantes y por el contrario AFIRMA que la negativa de proporcionarle
la informacién qﬁe pretenden obtener (engafiando a este H. Juzgado) se encuentra
plenamente justificada y. es acorde a derecho, pues tanto la presentacion de los Estados
Financieros y la propuesta de presupuestos de gastos anuales, fueron aprobados por el
organo supremo -Asamblea- del Condominio Maestro Costa Palmas, y sblo a dicha
Asamblea compete conocer dicha informacion, como se ha justificado ampliamente a lo

largo de esta contestacién,
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Lo anterior se acredita con las documentales relativas a las convocatorias, actas de
asamblea, listas de asistencia y demas documentos que se adjuntan a esta contestacion, por
lo que, son infundadas las pretensiones planteadas en la demanda y en su oportunidad
debera dictarse sentencia absolutoria a favor de mi representada, condenando a la parte

actora al pago de los gastos y costas del juicio.

B II-OPOSICION A MEDIDA CAUTELAR |

A.- En un diverso apartado denominado “SOLICITUD DE MEDIDA
CAUTELAR DE INTERVENCION DE CAJA?” las actoras pidieron, con fundamento
en los articulos 72, 235 fraccion 111, al 253, 509, 538 al 546 del CPC, que: '

I.- Se les concediera una medida cautelar en virtud de que ejercen una accién
personal de rendicién de cuentas por la administracion de bienes comunes y afirmaron que

tienen temor de que se oculten, o enajenen.

2.~ Afirmaron -sorprendiendo la buena fe deese H.J uzgado- que deberia decfetarse
el secuestro de bienes, y en particular, de “la negociacion”, y pidieron que se-designara‘
como Interventor con cargo a la caja al Licenciado en Contaduria Piblica CARLOS
HUMBERTO CARDENAS SANCHEZ, y se requlrlera al Admlmstrador del Condomlmo
Maestro Costa Palmas por la entrega de todos los documentos relativos al mismo (es
de cuenta, chequeras, libros de actas, de registro de condéminos e invitados, valor
contratos, bien_es muebles e inmuebles, poderes, contébilidad, tokens, cuentas bancarias,
claves interbancarias, contrasefias, caja chica, cajé fuerte y en general toda documentacion

que obre en los archivos o tenga bajo resguardo).

'~ 3.-Indicaron que la medida deberfa notificarse y ej ecutarse en Calle Paseo Finisterra
numero 135, Interior 7, Colonia Club de Golf Fonatur, en San José del Cabo, Los Cabos,
B.C.S., domicilio fiscal de mi representada; en la “Sala de Juntas de las oficinas de
seguridad dentro del Condominio Maestro éosta Palmas, en el Bjido La Ribera, Delegﬁci()n
Municipal de La Ribera, del propio Municipio; y en las oficinas administrativas del propio

Condominio Maestro Costa Palmas, en la citada Delegacion de La Ribera.

4.- Solicitaron que se decretara la medida con auxilio de la fuerza publica y
rompimiento de cerraduras para que no se obstaculizara la diligencia; y que la medida era
urgente para evitar el desvio o uso indebido de los recursos econémicos del Condominio

Maestro Costa Palmas y garantizar la transparencia, legalidad y correcta administracion de
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los fondos comunes, y que era procedente dicho secuestro con la finalidad de prevenir
dafios al patrimonio administrado y asegurar su destino licito, porque “las reglas sobre
secuestro judicial se aplican de manera general a todos los casos en que resulte necesario

preservar bienes o derechos durante la sustanciacion del juicio”.

5.- Sefialaron que el Condominio Maestro Costa Palmas “al ignal que una
negociacion mercantil” constituye una unidad econdémica y administrativa que genera
ingresos (cuotas) y realiza gastos comunes, bajo la gestion de un administrador, por lo que
se justifica la intervencién judicial ante indicios de manejo irregular o negativa de rendicion
de cuentas; y que el secuestro e intervencion de caja, estan regulados en el CPC para el
caso de que se administren bienes ajenos como fincas, negocios o patrimonios colectivos

aplicando las mismas reglas que contempla la legislacion mercantil.

En el mismo apartado, pero en diversa seccion denominada “GIRAR OFICIO A
LA COMISION BANCARIA”, las demandantes pidieron que para garantizar la
efectividad del secuestro de bienes, se girara oficio a la COMISION NACIONAL
BANCARIA'Y DE VALORES, ¥ se le requiriera que informara si se encuentran cuentas
bancarias registradas a nombre de COSTA PALMAS MASTER HOA, ASOCIACION
CIVIL, sefialando el monto que en ellas existe, y una vez identificadas, sean pue
disposicion del interventor para su administracién; asimismo reiteraron que el propés%
evitar que se oculten los bienes administrados o se disponga de ellos en forma indebi Ty
finalmente sefialaron que desconocen el valor del asunto, pero que el presupuesto de gastos
aprobados para el afio 2024, corresponde a la cantidad de $85,737,826.00 (Ochenta y cinco
~millones setecientos treinta y siete mil ochocientos veintiséis pesos 00/100 moneda de

curso legal en los Estados Unidos Mexicanos).

B.- En el acuerdo de fecha 26 de noviembre de 2025, por el que se radicé la demanda
que ahora se contesta, esta H. Autoridad Judicial declaré procedente la medida con apoyo
en los articulos 235, 236 y 243 del CPC (que fueron transcritos) y determind que la medida
era compatible con el derecho humano de acceso a la justicia, en congruencia con los
diversos 17 Constitucional y 25 de la Convencidon Americana, relacionados con el 1 y 2 de
la Ley, que es de orden publico y “al versar sobre bienes de uso comiin”, pero por no
fundarse la solicitud en titulo ejecutivo, era menester fijar una garantia supuestamente
prudente y racional, por la cantidad de $278,000.00 (Doscientos setenta y ocho mil pesos
00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos), que podria exhibirse
en cualquiera de las formas previstas por las leyes aplicables, previa notificacién a la actora

-

para que la presentara.
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C.- Sentado lo anterior, con fundamento en los articulos 235, 236, 238, 244, 248 y
251 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, MI REPRESENTADA
SE OPONE A DICHA MEDIDA CAUTELAR, EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

¢.1.- Este H. Juzgado debe dejar insubsistente la referida medida cautelar
porque en términos del primer precepto invocado (235 fraccion III) la solicitud de la

medida era improcedente.

Es asi porque las providencias precautorias, cuando se trata de acciones personales,
solo proceden a condicién (siempre que) de que “ef deudor” (persona fisica o moral que
tiene una obligacion de pago o crédito) no tuviere otros bienes que aquéllos en los que se
ha de practicar la diligencia y se tema que los oculte o enajene; y en congruencia con el
diverso 236, del propio Ordenamiento Procesal, en todo caso, la peticion de la propia

medida debid proveerse “por cuerda separada” y en Incidente.

Por tales motivos, el acuerdo que acogié dicha peticion RESULTA
INCONSTITUCIONAL EN SI MISMO al haberse emitido en el expediente principal,

to cual LIMITA GRAVEMENTE el derecho de defensa de mi mandante, pues § :

habiéndose aperturado ese Incidente, se causa una situacién similar a una trampa procgs

que le causa incertidumbre, en la medida que se desconoce el criterio que habra de u@zﬂﬁ

este Juzgado, para resolver sobre su subsistencia o insubsistencia, una vez planteada; ya
que segun la Ley Procesal aplicable, la reclamacion contra su imposicion, debe tramitarse
de forma incidental; pero la propia legislacion dispone que la medida se debe dictar en

cuaderno incidental separado que en el caso resulta inexistente.

¢.2.- Ademas, fue incorrecto que en ¢l auto de radicacién de la demanda se
concediera la medida cautelar, porque el articulo 238 del CPCBCS dispone que “El que
pida la providencia precautoria debera acreditar el derecho que tiene.para gestionar y la
necesidad de la medida que solicita”, y esa hip6tesis no fue colmada por las demandantes
toda vez que solo justificaron ser “condéminos” del Sub-Condominio Manzana 15, que es

una entidad diferente y ajena a la demandada.

Y también la aplicacion de las medidas cautelares, no es automatica, esto es, no.

basta que alguien las solicite para que la autoridad judicial necesariamente deba otorgarlas,
por regla General, para que este H. Juzgado pueda decretar el secuestro de bienes e

intervencion de caja, se requiere de la concurrencia de determinados presupuestos, entre
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los que se encuentran: (i) Debe acreditarse el derecho que tiene para gestionarla; (i) Que
se pruebe la existencia de un crédito liquido y exigible a favor del accionante; (iii) Que se
tenga ¢l temor fundado de ocultar, dilapidar, o enajenar los bienes consignados como
garantia o respecto de los cuales se vaya a ejercitar la medida; (iv) Que se exprese el valor
de las prestaciones o la cosa que se reclama con toda precision; y (v) Que se exprese el

desconocimiento de la existencia de bienes diversos.

En efecto, las actoras en ninglin momento aportaron prueba de que son' parte
integrante de la Asamblea del Condominio Maestro Costa Palrﬁas que por sus
caracteristicas esta regulado por los articulos 2, fraccioﬁes VI, VIII, IX, XIVy XV, 3, 13,
32 parrafo cuarto, 35 y particularmente, 61 bis, 61 Ter, 61 Quater y demds relativos de la
Ley, habida cuenta que el citado 32, de dicho Ordenamiento, faculta al Constituyente del
Condominio Maestro Costa Palmas (DLR) para establecer normas especiales en relacion
con el funcionamiento, operacién y administracion del propio régimen maestro y en
ejercicio de esa facultad, desde su Escritura Constitutiva y sus modificaciones, asi como
en términos del Reglamento del propio Régimen, se dispuso la forma en que habria de
operar dicho Régimen Maestro, y se dispuso que dicho Condominio Maestro Costa Palmas
actuaria por conducto de su Administradora y su Méxirho organo de Representacion seria
la Asamblea General, integrada solamente por LOS ADMINISTRADORES DE CADA
SUB-REGIMEN, ¥ la administradora del Condominio Maestro Costa Palmas.

De tal suerte que las actoras no justificaron el hipotético derecho del que se

ostentaron titulares.

Ademas, las actoras tampeco justificaron, ni siquiera de manera presuntiva, la
neces1dad de la medida cautelar solicitada, pues su pretension consistié en la ren
de cuentas por parte de mi Representada, respecto de diversa documentacion con@f}
financiera, fiscal y corporativa, lo que eventualmente darfa lugar a QUE LA SENTENCIA

DE ESTE JUICIO fincara la condena de entregarles dicha informacién y documentos.

De tal suerte, en el caso, no se justifica que este H. Juzgado conceda la medida
solicitada, ya que ello implicaria JUZGAR EL FONDO de este Juicio, desde el auto inicial,
'y con ello, se autorizaria DESDE AHORA, sin justificacién alguna, QUE LAS ACTORAS
OBTENGAN ANTICIPADAMENTE Y SIN NECESIDAD DE OBTENER SENTENCIA
CON‘ CARACTER DE COSA JUZGADA, LA SATISFACCION DE LAS
PRESTACIONES CUYA PROCEDENCIA Y MERITO SE ENCUENTRAN
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DEBATIDAS Y QUE SERAN MATERIA, PRECISAMENTE, DE LA CUESTION DE
FONDO A DEFINIR EN DICHA SENTENCIA.

Menos aiin s¢ justifica que en el auto de radicacion se declare procedente la cautelar
de SECUESTRO CON INTERVENCION DE LA CAJA, sin que este H. Juzgado precise,
en forma debidamente FUNDADA'Y MOTIVADA, las razones, motivos y circunstancias
| que le determinaron a estimarla procedente, situacion que en el caso en concreto, no
acontece, pueste este H. Juzgado unicamente se limitdé a hacer referencia y citar los
preceptos legales que -supuestamente- fundan la procedencia de la medida, sin embargo,
no basta con hacer una simple referencia o cita, sino que debe venir ademas, motivada con
los argumentos y consideraciones correspondientes, y ante la ausencia de dichos elementos
esenciales y principios constitucionales, s¢ deja indefensa a mi representada; pues.contra
lo afirmado en dicho acuerdé, en el caso NO SE AFECTA EL ORDEN PUBLICO E
INTERES SOCIAL, por mucho que se aluda a que la‘observancia de la Ley, es de orden

publico e interés social.

Lo anterior es asi porque no basta que en alguna parte o disposicion de dicha
legislacion se establezca algiin enunciado en ese sentido; pues LO CIERTO ES QUE este
asunto es de indole civil (tan es asi, que asumié el conocimiento este Juzgado) y

precisamente por esa razon los intereses deducidos y planteados en este juicio, SON DE

INDOLE ESTRICTAMENTE PRIVADA, y guardan relacion, estrictamente con @
obligacion de hacer SIMILAR A LA EXISTENTE ENTRE MANDANT%

MANDATARIO, como reiteradamente lo dicen las actoras a 1o largo de su demandas por
lo que no se justifica que se concediera dicha medida cautelar, pues el mandato también es

un contrato de naturaleza estrictamente civil y privada.

Asimismo (dejando a salvo la honorabilidad de este Juzgado) fue incorrecto que en
el caso se estimara procedente LA INTERVENCION CON CARGO A LA CAJA, en
perjuicio de mi mandante_, pues no hay riesgo econémico para los intereses de las

actoras, ni de algiin integrante de la Asamblea del CONDOMINIO MAESTRO

COSTA PALMAS, habida cuenta de que NO ESTAN RECLAMANDO el pago de alguna |

prestacion de indole pecuniaria, sino el cumplimiento de una mera obligacion “de hacer”,

como también lo dicen de manera reiterada en la demanda.

No se justifica, por otro lado, que se ordene el secuestro y la intervencién con cargo
a la caja, porque la demandada POR SU OBJETO SOCIAL NO TIENE FINES DE
LUCRO, COMERCIALES NI PATRIMONIALES, y en cambio, existe el riesgo de
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trastornar la operacion normal y cotidiana de la Administracion del CONDOMINIO
MAESTRO, HACIENDO PREVALECER UN INTERES MERAMENTE
INDIVIDUAL SOBRE LOS INTERESES DE LOS PROPIETARIOS DE TODOS
LOS LOTES PERTENECIENTES A CADA SUB-REGIMEN, situacion que, desde

luego, si va en contra del orden publico e interés social.

Aun mas, al concederse la medida cautelar, SE SOSLAYO que mi mandante NO ES
UNA SOCIEDAD MERCANTIL, ni se dedica al comercio, y solo administra recursos
VINCULADOS AL PRO INDIVISO GENERAL PERTENECIENTE AL CONDOMINIO
MAESTRO COSTA PALMAS; esto es, que las cuotas que se le aportan en administracion,
son exclusivamente las que le suministran CADA UNO DE LOS SUBREGIMENES
afectos a dicho Condominio Maestro Costa Palmas, y Gnicamente se gastan en las dreas
comunes que sirven de paso o acceso a aquéllos, y las areas de jardines o seguridad

vinculadas con esas dreas comunes, que son bien distintas de las dreas comunes y privativas

pertenecientes dichos SUBREGIMENES.

De tal suerte que, contra lo estimado en el acuerdo de admision de la demanda,

también por este motivo debid negarse la providencia a las actoras.

c.3.- Igualmente, la solicitud planteada por las actoras era improcedente porque mi

mandante no estd unida con ellas, por una obligacién de indole personal, en tanto que las

mismas se caracterizan o definen, tanto doctrinal como jurisprudencialmente, como.

relacion juridica constituida en virtud de ciertos hechos o actos, entre dos o mas suj}tosﬁ

por la que uno, llamado acreedor, puede exigir del otro, denominado deudor, determinada
prestacién (como ocurre en relaciones de carécter crediticio, o de mutuo); v entonces, no

se surte el supuesto descrito en el articulo 235 fraccion 111, del CPC.

Es asi, pues por un lado, no hay un vinculo directo entre la Administradora del
CONDOMINIO MAESTRO COSTA PALMAS vy las actoras, ya que no tienen celebrado
algin contrato ni propalado algin acto juridico; como tampoco puede considerarse que
exista un “objeto” (determinado o determinable, posible fisica y juridicamente, y licito)
que diera materia al surgimiento de un deber de pago por parte de mi represeﬁtada, y fuera
correlativo de un derecho a recibirlo, por parte de las actoras; y mucho menos puede
hablarse de que esa relacion (inexistente y sin objeto) conlleve alglin aspecto de

patrimonialidad, del que sean titulares las actoras.
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IV-RESPECTO AL CAPITULO DE
“DERECHO” DE LA DEMANDA

Se niega que tengan aplicacién al caso las que invocan las actoras respecto a la
competencia de este H. Juzgado, pues como se explicara en el capifulo posterior, ESTE
ORGANO JUDICIAL CARECE DE COMPETENCIA PARA CONOCER DEL
PRESENTE JUICIO.

También se niega que cobren aplicacién los preceptos legales invocados, asi como
los criterios citados por las actoras en cuanto al fondo del negocio, y menos se admite que
tales disposiciones y criterios deban interpretarse en la forma y con el alcance que las
actoras le asignan. En cambio, se sostiene que las normas aplicables SON UNICAMENTE

las invocadas en esta contestacion.

V-RESPECTO AL CAPITULO DE.
PRUEBAS DE LA DEMANDA

Se objetan desde ahora las documentales privadas sefialadas con los numerales 4, 8,

9y 10, consistentes en:

Copia Simple del documento que denominan “RESOLUCIONES UNANIMES
ADOPTADAS POR DESARROLLADORA LA RIBERA, S. DER. L.. DE C. V., porg .
carecen de autenticacion, y son meras reproducciones (al parecer) de unm d:%

“documento” que seria facilmente alterable o modificable, lo cual pone en tela de uda,

incluso, la existencia del hipotético documento matriz del que habria sido extraida.

Las restantes 8, 9 y 10, por tratarse de la impresién de supuestos correos
electrénicos, pertenecientes (la mayoria) a una tercera persona (LINDA EDGE) y otros a

la parte actora, los cuales carecen de validez por las razones apuntadas en esta contestacion.

L VI-EXCEPCIONES Y DEFENSAS B

1— EXCEPCION DE INCOMPETENCIA POR DECLINATORIA DE
PREVIO Y ESPECIAL PRONUNCIAMIENTO.

- Con fundamento en los articulos 34 fraccion I, 35, 36, relacionado con los diversos
156, fracciones 111y 1V, 163 parrafo tercero, 168 parrafo segundo, 258 fraccion IT1, 262 y

.263 del CPC, opongo ante Usted la excepcion de incompetencia por declinatoria, pues
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considero que el H. Juzgado que debe conocer del presente asunto es alguno de sus

similares residentes en la Ciudad de San José del Cabo.

Lo anterior es asi porque la controversia planteada en el presente juicio consiste en

determinar si, por un lado -segiin la pretension de las actoras- mi representada estd obligada

a rendirles cuentas; o, por el contrario -como se sostiene en esta contestacidn- es’

improcedente esa rendicion de cuentas.

De ahi que, si eventualmente -caso hipotético- se dictara sentencia condenatoria,
este Juzgado fincaria a mi representada una OBLIGACION DE HACER, que

necesariamente habria de tener ejecucion (entrega material de la informacion reclamada)

en las oficinas de mi mandante, establecidas en la Delegacion de San José del Cabo, o en -

- su caso, en la Delegacion de La Ribera, cuya ubicacion (de ambas) se encuentra mas
cercana a la Ciudad de San José del Cabo, perteneciente a este Partido Judicial.
Asimismo, debe tomarse en cuenta que el domicilio de las oficinas de esta
demandada se encuentra en la ciudad de San José del Cabo, y entonces conforme a la
literalidad del articulo 156 fraccion IV, de la legislacion procesal ya invocada, para fincar
la competencia, tratindose de acciones personales, debe atenderse a el domicilio del

demandado.

Igualmente, la competencia se surte a favor del Juez en Materia Civil con resid%))

en dicha localidad, porque la accién intentada es de caracter personal -no real- pued.n
se relaciona, en estricto sentido, con un bien raiz, sino Gnicamente con una supuesta
obligacién que, esté por definirse, surgiria de una relacion puramente personal (recuérdese

que la parte actora habla de que se surte una relacién similar al mandato).

Por tanto, atendiendo ademas a_que el articulo 17 Constitucional protege el derecho

de los mexicanos (personas fisicas o morales) para acceder a una justicia pronta, cercana y
expedita, habida cuenta ademés que en el Acuerdo General 007/2019, del Pleno del
Conséjo de la Judicatura del Poder Judicial del Estado de Baja California Sur, por el que
se crearon los J uzgados de Primera Instancia en Materia Civil, con residencia en San José
del Cabo, sc¢ tomo en cuenta el derecho de los residentes en esta tltima localidad, para

obtener una més eficaz imparticion de la justicia.

No se opone a la incompetencia planteada, el hecho de que este Juzgado Civil se

ubique en el mismo Partido Judicial, pues lo que debe prevalecer para determinar a qué
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juzgador compete tramitar y resolver el asunto, es que la ejecucion de la sentencia que se
dicte en este juicio, habra de tener verificativo en la Ciudad de San José del Cabo, donde
se ubica no solo el domicilio de mi representada, sino‘que, adem_és, los lotes 23 y 24 del
actor de los cuales supuestamente deriva su legitimacién activa y, ademas, la ubicacién del
Condominio Maestro Costa Palmas se encuentra en la Delegacion de La Ribera, cuyo

Organo de imparticién de justicia mds cercano es el de la ciudad de San José del Cabo.

En ese sentido, deberd darse a esta excepcion un tramite de previo y especial
pronunciamiento, y declararse procedente la incompetencia planteada, en la inteligencia
que, si eventualmente fuera declara infundada o improcedente, no habri lugar a la
imposicion de la multa prevista por el articulo 168 del Codigo Procesal Civil aplicable,
toda vez que dicho preceptd resulta inconstitucional, conforme a la siguiente

Jurisprudencia:

“Registro digital: 2026485

Instancia. Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materias(s): Constitucional, Civil

Tesis: V30.C.T8 C(lia.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacidn. Libro 25, Mayo de 2023, Tomo
IH,. pdgina 3003

Tipo. Aislada

ACCESO A LA TUTELA JURISDICCIONAL. EL ARTICULO 242 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE SONORA VIOLA DICHO
DERECHO FUNDAMENTAL, AL PREVER UNA MULTA CUANDO NO PROCEDA
LA DECLINATORIA DE JURISDICCION.,

Hechos: Enun juicio de amparo indirecto la quejosa solicitd que el articulo 242 del Codigo

de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora fuera sometido al estudio y andk; —
del control de regularidad conmstitucional, porque en la sentencia reclamada, ﬂu@/-)
consecuencia de declarar infundada la excepcion de incompetencia por declinatoria |
opuesta por la parte demandada, el tribunal responsable le impuso una multa en términos

de dicho precepto.

Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito determina que la multa a que hace |
referencia el articulo 242 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora,
contraviene el derecho fundamental de acceso a la tutela jurisdiccional establecido en el

articulo 17 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en virtud de que
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constituye un impedimento legal para acceder a la justicia, al desalentar e inhibir la
promocion de la declinatoria de Jjurisdiccion y condicionar injustificadamente el acceso a
ésta.

Justificacion: Lo anterior, porque el derecho de acceso a la justicia contenido en el articulo

17 de la Constitucion General, otorga al legislador la facultad para establecer limites

racionales para él ejercicio de los derechos de accion y defensa, siempre y cuando no

impliquen la negacioén del derecho a la tutela jurisdiccional, por constituir estorbos entre
los justiciables y la accion de los tribunales. Por su parte, la Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, al resolver el amparo directo en revision 2346/2012, analizé
el articulo 1.399 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de México y determind
medularmente que el establecimiento de una multa en atencion al sentido en que se

resuelva en lo material el recurso, constituye una traba innecesaria entre los particulares

y los tribunales para acceder a plantear una pretension de inconformidad, lo cual restringe

indebidamente el derecho fundamental de pedir justicia y que la imposicién de una multa
para quien accede a la justicia, en el caso de que el recurso de queja resulte infundado, no
puede tener un fin razonable, ya que no atiende a desalentar la interposicion de recursos
improcedentes, sino a cuestiones de fondo. En ese contexto, por identidad de razones, el
citado articulo 242, al establecer que cuando no proceda la declinatoria de jurisdiccion el
promovente debe pagar una multa que le impondrd el superior, constituye un obstdculo

injustificado para el acceso a la jurisdiccion, lo cual no puede considerarse razonable en

términos del segundo pdrrafo del indicado articulo 17, en tanto que la imposicién de i;

sancion atiende al sentido en que sea resuelta en lo material la inconformidad planteadys

al analizarla en cuanto al fondo, por lo que no se encuentra dirigido a inhibir la pmm,ae—i'dn/7

de incidentes de incompetencia por declinatoria improcedentes, sino que atiende al sentido

en que se resuelva la peticion.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS CIVIL Y DE TRABAJO DEL QUINTO
CIRCUITO.

Amparo en revision 199/2021. 30 de septiembre de 2022. Unanimidad de votos. Ponente:

Cecilia Aguilera Rios. Secretario: Lauro Moreno Ayala.

Esta tesis se publicé el viernes 26 de mayo de 2023 a las 10:31 horas en el Semanario

Judicial de la Federacion.”

2~ EXCEPCION DE FALTA DE PERSONALIDAD DE PREVIO.Y

ESPECIAL PRONUNCIAMIENTO.
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Los apoderados legales de las actoras Scotiabank y Michael James Jarrard, justifican
y supuestamente acreditan la pcrson_alidad con la que se ostentan, mediante la escritura
pi’lblica numero 34,522, volumen 2,098, y escritura piiblica nimero 34,‘289, volumen 2,080,
ambas otorgadas ante la fe de la Licenciada Maria del Pilar Garcia Orozco, Notario Publico |

namero 17 en el Estado de Baja California Sur.

Sin embargo, del simple analisis que Su Sefioria realice de dichos instrumentos,
podra advertir que los poderes otorgados se limitan a cuestiones inherentes y/o relacionadas
a un Fideiéomiso identificado con el niimero 239018260, y que inclusive la apoderada
refiere en multiples ocasiones dentro del escueto escrito de demanda, no dbstante, de la
lectura de la diversa escritura pablica nimero 63,819, volumen 1,344, de fecha 4 de marzo
del afio 2014, otorgada ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon,

Notario Piblico numero 1 en el Estado de Baja California Sur, a través de la cual se hace

constar un fideicomiso irrevocable traslativo de dominio en zona restringida. respecto del

cual el hoy actor Michael James Jarrard es Fideicomisario, en ninguna de sus partes se

desprende que dicho fideicomiso sea el identificado como Fideicomiso numero

239018260.

En ese orden de ideas. ante la incertidumbre vy ausencia de un requisito fundamental

y crucial, como lo es el nimero de identificacién de un fideicomiso, no se tiene la certeza

de que ¢l Fideicomiso nimero 239018260, respecto del cual se establecio 1a limitante en

los poderes de mérito, sea el mismo que consta en la escritura piblica antes descrita. Bajo

€sa guisa, ¢s dable concluir que los apoderados de las hov actoras carecen de personalf

para actuar en nombre y representacion, tanto de Scotiabank como del C. Michale J § =<

Jarrard, por lo que respecta al fideicomiso otorgado en la ya referida escritura ptblica. en

consecuencia, deberd dejarse insubsistente todo lo actuado por dichos apoderados.

cspecialmente la presentacién de la demanda, asi como las por demés improcedentes ¢

ilegales medidas cautelares concedidas por este H. Juzeado.

'3.- FALTA DE LEGITIMACION AD CAUSSAM, DE LA PARTE ACTORA,

Que se funda en el hecho de que segin el articulo 1 del CPC, el ejercicio de las
acciones civiles y su procedencia, requiere la existencia de un derecho, su violacion o el
desconocimiento de una obligacién por parte de un tercero, e interés en cl actor para

deducirla; cuyos supuestos no se colman en la especie, porque acorde con lo narrado en
esta Contestacion, las actoras no tienen derecho de solicitar la rendicion de cuentas que

demandan y los actos de administracién de mi mandante no lesionan su interés juridico.
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Ademas, MICHAEL JAMES JARRARD, en lo personal, carece de dicha
legitimacion porque tiene el cardcter de fideicomisario, y la defensa del patrimonio de un
tideicomiso, solo corresponde a la fiduciaria, como va se ha sostenido a lo largo de la

presente contestacion.

4.- FALTA DE LEGITIMACION PASIVA que se funda en el hecho de que, como
se ha narrado a lo largo de esta demanda, mi representada no tiene relacién juridica o de
hecho, ni obligacion alguna, con las actoras, porque solo debe rendir cuentas al
Condominio Maestro Costa Palmas, y la Asamblea de Administradores del propio Régimen

y los Administradores de cada Sub-Régimen.

5.- FALTA DE ACCION Y DE DERECHO, que se funda en que¢ los hechos
narrados en la demanda, por lo que refiere a esta compareciente, y las disposiciones legales

en que pretende fundar su pretension; devienen inaplicables al caso planteado.

6.- PLUS PETITIO (EXCESO EN EL PEDIR), que se funda en que los hechos
narrados en la demanda, y las disposiciones legales invocadas para fundarla, exceden

notoriamente la materia de una accion de.

7.- OSCURIDAD DE LA DEMANDA, que se funda en que la demanda no se

ajusta a los requisitos formales exigidos por el articulo 254 del Cédigo Procesal Civil del

Estado de Baja California Sur, consistente en que el escrito de demanda de las actor@l

oscuro ¢ impreciso, resultando confuso, inatendible ¢ insuficiente, dificultando al suscrit

la contestacion tanto a sus pretensiones como a los Hechos vertidos en su demanda, lo cual
vulnera el derecho de mi representada a formular una defensa adecuada en juicio,

dejdndome en un estado de indefension evidente.

Sin que al efecto scan necesarios mayores argumentos o razonamientos por parte
del suscrito, toda vez que, para resolver respecto de la oscuridad de la demanda de las

actoras, debe atenderse al propio texto de aquélla.
Sirviendo de apoyo a lo anterior, la siguiente Tesis Aislada:

“Registro digital: 198841
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca
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Materias(s): Civil

Tesis: X1.30.1 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo V, Mayo de 1997, pdgina
647

Tipo: Aislada

OSCURIDAD DE LA DEMANDA. PARA RESOLVER SOBRE DICHA EXCEPCION,
SOLO DEBE ATENDERSE AL PROPIO TEXTO DE AQUELLA (LEGISLACION
DEL ESTADO DE MICHOACAN). |

El articulo 327, fracciones IV y VII, del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de

Michoacdn, impone a los litigantes la obligacion de precisar en la demanda la prestacion

0 prestaciones, con sus accesorios, asi como el valor de lo demandado. de tal suerte que

para_estimar si una deferminada demanda es 0 no_oscura en_alguna de sus partes,

especificamente en cuanto al objeto de lo reclamado, debe acudirse a su propio texto y

no a los documentos fundatorios de la accidn, pues precisamente éstos v las demds

pruebas que ofrezcan la partes, son lo que servird de base al juzeador para determinar si

£

le asiste 0 no derecho al actor.’

[Lo subrayado y resaltado es propio del suscrito]

Ks importante mencionar a Su Sefioria que, la oscuridad de la demanda se prevé

implicitamente como una excepcién dilatoria en la fraccion IX del articulo 34 del

CPC. Lo anterior, toda vez que, de los articulos 34 y 35 del CPC, se advierte una distincion
expresa entre las excepciones dilatorias y las perentorias, pues el numeral primerame@
citado contiene una clasificacion meramente ejemplificativa, y no limitativa de

=
excepciones dilatorias, en tanto que su fraccion IX alude a'las que en general, sin ataca

5

su fondo la accion deducida, tienden a impedir legalmente el procedimiento; mientras que
el referido articulo 35 no ejemplifica excepciones perentorias. Como la terminologia
procesal da a las actividades desarrolladas por el suscrito para defenderse y para pedir el
rechazamiento de la demanda, la denominacién genérica de excepciones que con
significado amplisimo equivale al de defensas, resulta indiscutible que la excepcion de
oscuridad de la demanda, también conocida como defecto legal en el modo de proponerla,
debe considerarse dentro de las referidas en la fraccién IX del articulo 34 del CPC. Sin que
obste la circunstancia de que el articulo 256 del CPC imponga a Su Sefioria el deber de
mandar aclarar la demanda cuando advierta que es oscura o irregular, concretamente
cuando le falten los requisitos sefialados en los articulos 254 y 255 del CPC, pues ello no
impide que el suscrito pueda fundar sus excepciones en las mismas razones que también

podrian considerarse de oficio por Su Sefioria.
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Sustenta lo anterior, la Jurisprudencia la,./J. 133/2004, de la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible a pagina 257, Tomo XXI, Enero de 2005,
del Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, registro digital

179523, del rubro y texto siguientes:

OSCURIDAD DE LA DEMANDA. IMPLICITAMENTE SE PREVE COMO UNA
EXCEPCION DILATORIA EN LA FRACCION VIII DEL ARTICULO 34 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES.

De los articulos 34y 37 del Codigo de Procedimientos Civiles de dicha entidad federativa,
se advierte una distincion expresa entre las excepciones dilatorias y las perentorias, pues
el numeral primeramente citado contiene una clasificacion meramente ejemplificativa, y
no limitativa de las excepciones dilatorias, en tanto que su fraccion VIII alude a las que
en general, sin atacar en su fondo la accion deducida, tienden a impedir legalmente el
procedimiento; ‘mientras que el referido articulo 37 no ejemplifica las excepéiones
perentorias. Ahora bien, como la terminologia procesal da a todas las actividades
desarrolladas por el demandado para defenderse y para pedir el rechazamiento de la
demanda, la denominacion genérica de excepciones que con significado amplisimo

equivale al de defensas, resulta indiscutible que la excepcién de oscuridad de la demanda,

también conocida como defecto legal en el modo de proponerla, debe considerarse dentro

de las referidas en la fraccion VIII del articulo 34 del ordenamiento mencionado.

que obste la circunstancia de que el articulo 225 de la indicada codificacién procesal

imponga al Juez el deber de mandar aclarar la demanda cuando advierta gue es oscura o

irregular, concretamente cuando le falten los requisitos sefialados en los articulos 223 y

224, pues ello no impide que el demandado pueda fundar su demanda de desestimacion o

excepciones en las mismas razones que también podrian considerarse de oficio por el Juez,

[Lo subrayado y resaltado es propio del suscrito]

Resultan también aplicable la tesis aislada VI.10.C.153 C (9a.), del Primer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito, visible a pagina 1125, Libro VI, Tomo 2,
Marzo de 2012, del Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Décima Epoca,
registro digital 160236, del rubro: “DEMANDA. LOS HECHOS EN QUE SE FUNDA
SON UN PRESUPUESTO PROCESAL QUE EL JUEZ NATURAL DEBE ANALIZAR
DE OFICIO, PREVIO AL ESTUDIO DE FONDO, MAXIME CUANDO SE OPONE
LA EXCEPCION DE OSCURIDAD (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).”:
y la tesis aislada XVIL.20.1 L, del Segundo Tribunal Colegiado del Décimo Séptimo

- 40 -




Circuitb, visible a pagina 365, Tomo I, Mayo de 1995, del Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, registro digital 205219, de rubro: “EXCEPCION
DE OSCURIDAD DE LADEMANDA, EN CASO DE QUE PROSPERE LA, RESULTA
INNECESARIO ANALIZAR LAS CUESTIONES DE FONDO.”

~ 8- LAS QUE ESTE JUZGADO ADVIERTA A PARTIR DEL PRINCIPIO
GENERAL DEL DERECHO RELATIVO A QUE CORRESPONDE A ESTA
DEMANDADA NARRAR LOS HECHOS Y A LA AUTORIDAD JUDICIAL
SUBSUMIR Y JUZGAR EL DERECHO APLICABLE.

Conforme a todo lo anteriormente expuesto, para que Su Sefioria pueda allegarse de
todos los medios de conviccion necesarios para el conocimiento de la verdad, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 288 y demas relativos y aplicables del CPC, me

permito ofrecer las siguientes:

| VIL-PRUEBAS ]

1.— LA CONFESIONAL POR POSICIONES cargo del C. Michael James
Jarrard, consistente en las posiciones que debera absolver en forfna personal y directa, sin
asistencia de representante legal, procurador o persona alguna, en virtud de tratarse de
hechos personalisimos como Fideicomisario y actor de la demanda que se contesta, y quien
debera ser citada por conducto del C. Actuario adscrito a ese H. Juzgado, con la debj
antelacion en el domicilio sefialado por €l mismo, para que el diay hora que al efecto szg;%
su Sefioria, comparezca para absolver posiciones, las cuales se le formularan confotme—ﬂl’j;
pliego que habra de exhibirse oportunamente. Solicitando se cite al absolvente con el
apercibimiento a que se refiere el articulo 313 del CPC, en el sentido que, si dejare de
comparecer sin justa causa al desahogo de la prueba confesional a su cargo, serd declarado

confeso de todas aquellas posiciones que previamente sean calificadas de legales.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 275, 276, 282, 286 fraccion
1, 288, 289, 299, 300, 301 y demas relativos y aplicables del CPC, para demostrar lo
afirmado en todos y cada uno de los apartados del presente escrito de contestacién de

demanda.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente
escrito de contestacion de demanda. La presente prueba tiene por objeto demostrar todos y

cada uno de los extremos mencionados dentro de los apartados I, II, IIL, TV, VI y VII del
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presente ocurso. Dicha prueba se considera que demostrara mis afirmaciones, por ser

. hechos verdaderos, directos y personales que le constan al C. Michael James Jarrard.

2. LA DECLARACION DE PARTE a cargo del C. Michael James Jarrard,
consistente en el interrogatorio que de manera personal y directa se le formulard al
momento de su desahogo, sin asistencia de representante legal, procuradof 0 persona
alguna, y quien debera ser citada por conducto del C. Actuario adscrito a ese H. Juzgado,
con la debida antelacion en el domicilio sefialado por él mismo, para que el dia y hora que
al efecto sefiale su Sefioria, comparezca a la audiencia respectiva. Solicitando se cite al C.

Michael James Jarrard con los respectivos apercibimientos de ley.:

~ Esta probanza se ofrece con fundam;nto en los articulos 299, 317 BIS, 317 TER,
317 QUATER y demés relativos y aplicables del CPC, para demostrar lo afirmado en todos

y cada uno de los apartados del escrito de contestacion de demanda.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los purﬁos del presente
escrito de contestacion de defnanda. La presente prucba tiene por objeto demostrar todos y
cada uno de los extremos mencionados dentro de los apartados I, 11, 11T, IV, VI y VII del
presente ocurso. Dicha prueba se considera que demostrara mis afirmaciones, por ser

hechos verdaderos, directos y personales que le constan al C. Michael James Jarrard.

3.— LA CONFESIONAL a cargo de la fiduciaria y actora SCOTIABANK

INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCI@)

SCOTIABANK INVERLAT, antes MULTIBANCO COMERMEX, SOCIEDAD
NACIONAL DE CREDITO, Departamento Fiduciario? consistente en las posicioneé que
deberd absolver por conducto de representante o apoderado légal con facultades
suficientes, quien deberd ser citada por los conductos legales correspondientes de este H. |
Juzgado, con la debida antelacion. en el dbmicilio seflalado por ella mismo al dar
contesfacién a esta demanda, para que el dia y hora que al efecto sefiale Su Sefioria,
comparezca.para absolver las posiciones, las cuales se formularan conforme al pliego de
posiciones que habra de exhibirse oportunamente. Solicito desde este momento que se cite
al absolvente con el apercibimiento a que se reﬁere ¢l articulo 313 del CPC, en el sentido
que, si dejare de comparecer sin justa‘causa al desahogo de la prueba confesional a su
cargo, serd declarado confeso de todas aquellas posiciones que previamente sean

calificadas de legales.
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Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 275, 276, 278, 282, 286
fraccion 1, 288, 289, 299 y demas relativos y aplicables del CPC, para demostrar lo
afirmado en todos y cada uno de los apartados correspondientes de este escrito de

contestacion de demanda.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente
escrito de contestacion de demanda. La presente prucba tiene por objeto demostrar todos y
cada uno de los extremos mencionados dentro de los apartados I, I, III, IV y VI del presente
ocurso. Dicha prueba se considera que demostrara mis afirmaciones, por ser hechos
verdaderos y directos que le constan a la fiduciaria y actora SCOTIABANK INVERLAT,
S.A., INSTITUCI()N DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, antes MULTIBANCO COMERMEX, SOCIEDAD
NACIONAL DE CREDITO, Departamento Fiduciario.

4~ LA DECLARACION DE PARTE a cargo de la fiduciaria y actora
SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, antes MULTIBANCO
COMERMEX, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, Departamento Fiduciario,
consistente en el interrogatorio que debera responder por conducto de representante o 7
apoderado legal con facultades suficientes, quien debera ser citada por conducto del C.
Actuario adscrito a ese H. Juzgado, con la debida antelacién en el domicilio sefialado por
clla misma, para que el dia y hora que al efecto sefiale su Sefioria, comparezca ‘-‘gb‘
audiencia respectiva. Solicitando se cite a la fiduciaria y actora SCOTIABANK -
INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCPERO/\
SCOTIABANK INVERLAT, antes MULTIBANCO COMERMEX, SOCIEDAD
NACIONAL DE CREDITO, Departamento Fiduciario, con los respectivos

apercibimientos de ley.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 299, 317 BIS, 317 TER,
317 QUATER y demas relativos y aplicables del CPC, para demostrar lo afirmado en todos

y cada uno de los apartados correspondientes de este escrito de contestacién de demanda.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente
escrito de contestacion de demanda. La presente prueba tiene por objeto demostrar todos y
cada uno de los extremos mencionados dentro de los apartados I IL, III, IV y VI del presente
ocurso. Dicha prueba se considera que demostrara mis afirmaciones, por ser hechos

verdaderos y directos que le constan a la fiduciaria y actora SCOTIABANK INVERLAT,
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S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, antes MULTIBANCO COMERMEX, SOCIEDAD
NACIONAL DE CREDITO, Departamento Fiduciario.

5_ LA DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la copia certificada de la
escritura piblica nimero 37,936, libro 942, de fecha 24 de julio del afio 2024, otorgada
ante la fe del Licenciado Alejandro Moncada Alvarez, Notario Pablico nimero 240 de la
Ciudad de México, que contiene los poderes y facultades en favor del suscrito Javier
Zavala Olivera, como Presidente del Consejo Directivo de Costa Palmas Master HOA,

A.C. Documento que se acompafia al presente escrito en calidad de ANEXO UNO.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 275, 278, 282, 286 fraccion

11, 288, 291, 318 fraccion 1 y demas relativos y aplicables del CPC.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente
escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto acreditar la personalidad con la

que se ostenta el suscrito.

6— LA DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la copia certificada de la
escritura priblica 69,788, volumen 1,660, de fecha 20 de septiembre de 2019, otorgada a

la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon, Notario Publico namero 1 geié

<

Estado de Baja California Sur, que contiene la constitucion de Costa Palmas Mast(-)

HOA, A.C. Documento que se acompaiia al presente escrito en calidad de ANEXO TRES.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 275, 278, 282, 286 fraccion

11, 288, 291, 318 fraccion 1 y demas relativos y aplicables del CPC.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente
escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto acreditar la legal existencia de mi

representada Costa Palmas Master HOA, A.C.

7.~ LA DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la copia certificada de la
escritura publica 76,990 volumen 2,164, de fecha 9 de junio de 2025, otorgada ante la fe
del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon, Notario Publico numero 1 del
Estado de Baja California Sur, que contiene la protocolizacic'm de la asamblea general
ordinaria de condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas, celebrada en fecha 6 de

marzo del afio 2025, dentro .de la cual, entre otros acuerdos, se aprobo la ratificacion de
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Costa Palmas Master HOA, A.C., como Administradora del Condominio Maestro Costa

—_— = .

Palmas. Documento que se acompafia al presente escrito en calidad de ANEXO DOS.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 275, 278, 282, 286 fraccion

I1, 288, 291, 318 fraccion I y demas relativos y aplicables del CPC.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presénte
escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto acreditar la calidad de Costa
Palmas Master HOA, A.C., como Administradora del Condominio Maestro Costa Palmas
y demas extremos planteados dentro de la presente contestacién. Asimismo, dicha
probanza resulta idénea para acreditar que mi poderdante cuenta con las facultades
necesarias y le asiste el derecho de oponer las excepciones y defensas en los términos del

presente ocurso.

8.— LAS DOCUMENTALES ofrecidas por la parte actora junto con su demanda,
con excepcion de las niimero 4, 8, 9 v 10, en cuanto beneficien a mi representada, conforme

al principio de adquisicion procesal.

Las anteriores probanzas se relacionan con todos y cada uno de los puntos del
presente escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto acreditar la procedencia
de las excepciones y defensas de mi representada. Asimismo, dichas probanzas resultan
idoneas para acreditar la improcedencia de la accién de las actoras, su falta de legitimacion

activa y su falta de personalidad.

9~ LA DOCUMENTAL PUBLICA consistente cn la copia certificada dé la
escritura publica nimero 70,418, volumen 1,703, de fecha 24 de abril del afio 2020,
otqrgada ante Ja fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon, Notario Pl_’lb@
numero | del Estado de Baja California Sur, que contiene que contiene la protocoliza‘.géﬂ/\
de la asamblea general ordinaria de condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas,
celebrada en fecha 26 de marzo del afio 2020. Documenfo que se acompafia al preseénte

escrito en calidad de ANEXO TRES.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 275,278, 282, 286 fraccion

11, 288, 291, 318 fraccion I 'y demas relativos y aplicables del CPC.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente

escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto acreditar los extremos planteados,
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“asi como las excepciones y defensas opuestas por mi representada. Asimismo, dicha
probanza resulta iddnea para acreditar que las excepciones y defensas opuestas por mi
representada, en virtud de que con si alcance y valor probatorio, Su Sefioria se allegara de

los elementos para absolver a mi representada.

10.— LA DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la copia certificada de la
escritura publica numero 71,634, volumen 1,788, de fecha 3 de junio del afio 2021,
otorgada ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon, Notario Publico
mimero 1 del Estado de Baja California Sur, que contiehe que contiene la protocolizacién
de la asamblea general ordinaria de condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas,

celebrada en fecha 19 de marzo del afio 2021. Documento que se acompafia al presente

escrito en calidad de ANEXO CUATRO.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 275, 278, 282, 286 fraccién

I1, 288, 291, 318 fraccion I y demas relativos y aplicables del CPC.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente
escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto écreditar los extremos planteados,
asi como las excepciones y defensas opuestas por mi representada. Asimismo, dicha
probanza resulta idénea para acreditar que las excepciones y defensas opuestas por mi
representada, en virtud de que con si alcance y valor probatorio, Su Sefioria se allegara de

los elementos para absolver a mi representada.

11.- LA DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la copia certificada de la
escritura ptblica nimero 73,686, volumen 1,921, de fecha 14 de octubre de 2022, otorgad
ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon, Notario Publico nﬁ\%
1 del Estado de Baja California Sur, que contiene que contiene la protocolizacion d,efla/)
asamblea general ordinaria de condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas,

celebrada en fecha 23 de mayo del afio 2022. Documento que se acompafia al presente

escrito en calidad de ANEXO CINCO.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 27 5,278, 282, 286 fracciéon

IL, 288, 291, 318 fraccion I y demds relativos y aplicables del CPC.
La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente

escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto acreditar los extremos planteados,

asi como las excepciones y defensas opuestas por mi representada. Asimismo, dicha’
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! probanza resulta idonea para acreditar que las excepciones y defensas opuestas por mi
representada, en virtud de que con si alcance y valor probatorio, Su Sefioria se allegara de

los elementos para absolver a mi representada.

12— LA ﬁOCUMENTAL PUBLICA consistente en la copia certificada de la
escritura pﬁbiica namero 74,577, volumen 1,983, de fecha 10 de julio de 2023, otorgada '.
ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon, Notario Publico niimero
1 del Estado de Baja California Sur, qué contiene que contiene la protocolizacion de la
asamblea general ordinaria de condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas,
celebrada en fecha 9 de febrero del afio 2023. Documento que se acompafia al presente

escrito en calidad de ANEXO SEIS.

Esta probanza se ofrece con fundémento en los articulos 275, 278, 282, 286 fraccion
11, 288, 291, 318 fraccion I y demas relativos y aplicables del CPC.

La anterior probanza se relaciona con todos'y cada uno de los puntos del presente
escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto acreditar los extremos planteados,
asi como las excepciones y defensas opuestas por mi representada. Asimismo, dicha
probanza resulta idonea para acreditar que las excepciones y defensas opuestas por mi
representada, en virtud de que con si alcance y valor probatorio, Su Sefioria se allegara de

los elementos para absolver a mi representada.

13.— LA DOCUMENTAL PI'JBLICA consistente en la copia certificada de la
escritura piblica nimero 75,883, volumen 2,076, de fecha 20 de égosto de 2024, otorgada
ante la fe del Licenciado Armando Antonio Aguilar Mondragon, Notario Ptiblico num
1 del .EstadQ de Baja California Sur, que contiene que contiene la protocolizacién d/ela/qu
asamblea general ordinaria de condéminos del Condominio Maestro Costa Palmas,

- celebrada en fecha 29 de julio del afio 2024. Documento que se acompafia al presente

escrito en calidad de ANEXO SIETE.

Esta probanza se ofrece con fundamento en los articulos 275, 278, 282, 286 fraccion

II, 288, 291, 318 fraccion I'y demas relativos v aplicables de! CPC.

La anterior probanza se relaciona con todos y cada uno de los puntos del presente
escrito de contestacion de demanda, teniendo por objeto acreditar los extremos planteados,
asi como las excepciones y defensas opuestas por mi representada. Asimismo, dicha

probanza resulta idonea para acreditar que las excepciones y defensas opuestas por mi
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representada, en virtud de que con si alcance y valor probatorio, Su Sefioria se allegara de

los elementos para absolver a mi representada.

14.— LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES consistente en todo lo que se
actuc ¢n este juicio, incluyendo las constancias que se agreguen a los autos y que

favorezcan a los intereses de mi poderdante.

La probanza ofrecida se relaciona con todos y cada uno de los puntos narrados en la
presente contestacion de demanda y con la cual se acreditaran las excepciones y defensas
opuestas, asi como la improcedencia de la accion y de las prestaciones reclamadas por las

hoy actoras.

15.— LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA en todo lo que favorezca a los
intereses de mi poderdante y que se deduzca de los ‘hechos demostrados conforme a las

pruebas que anteceden.

Esta prueba se ofrece para demostrar lo afirmado en todos y cada uno de los puntos

de la presente contestacién de demanda y las razones por las que considero que demostrara

mis afirmaciones se hacen consistir en que de los hechos conocidos, Su Sefioria po@

deducir las consecuencias necesarias para averiguar la verdad de los que no lo son y Mg

tesitura, deberdn tenerse por demostradas las excepciones y defensas Opuestas, v la

improcedencia de todas y cada una de las prestaciones reclamadas por las actoras.

Por lo expuesto y fundado, siendo justo y legal lo solicitado, a usted C. JUEZ

atentamente solicito:

PRIMERO. Tenerme por presentado‘este escrito, con la personalidad que me

ostento, formulando contestacion a la demanda dentro del Juicio Ordinario Civil nimero

~ 431/2025, promovido por DANIELA VELAZQUEZ MONTECILLO, en su caracter de

Apoderada de SCOTIABANK INVERLAT, S. A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, antes
MULTIBANCO COMERMEX, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, Departamento
Fiduqiario, asi como en representacion de MICHAEL JAMES JARRARD.

. SEGUNDO. Tenerme por autorizados a las personas que se indican para los fines

precisados, as{ como sefialado el domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones.
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TERCERO. Conforme al principio de adquisicion procesal de las pruebas
aportadas por alguna de las partes en juicio, se tengan por ofrecidas, en cuanto me

beneficien, las documentales aportadas por la parte actora.

CUARTO. Seguidos los tramites del presente Juicio Ordinario Civil, se dicte
sentencia definitiva que declare procedentes y fundadas las excepciones opuéstas y
absuelva a mi representada de las prestaciones que se demandan, y se condene a la actora
al pago de los gastos y costas que se causen con motivo de la tramitacién del presente

juicio.

PROTESTO LO NECESARIO .
Cabo San Lucas, Baja California Sur, a la fecha de su presentacion.

| "‘ler\ \

" COSTA Rl\'l%; MASTER HOA, A.C.

Administradpra d ndominio Maestro Turistico
Residencial denominado “Costa Palmas”
or: Javier Zavala Olivera
Apoderado Legal
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